A: Planzeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1BauGB)

et mit der i
(siene textliche Festsetzung 1)
| (8 11 BauNvO)

1/2 Index siehe textliche Festsetzung 5

Hondel und

2 . MaB der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGB)

Grundfidchenzahl als HechsmaB
08 (5 16 (2)(3) 1.Vm. § 19 BauNv0)

Geschossflachenzahl als Hachsme

(8 16 (2) i.v.m. § 20 (2), (35), ?E) BouNvo)

Oberkante der Gebude iber NN als HachstmaB
OK 150m (siche textiiche Festsetzungen 2.1 und 2.2
(8 9 (2) BauGB i.V.m. § 16 (2), (3), (5) und § 18 (1) BouNvO)
3 . Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 (1) 2 BauGB)

— ... Boulinie
(siehe textiiche Festsetzung 3)
(8 23 (1), (2) BauNvO)

Baugrenze
(§ 23 (1), (3) Bauhvo)

4 . Verkehrsflache
(89 (1) 11 BauGB)

StroBenverkehrsflachen
(59 (1) 11 Baukvo)

Stropenbegrenzungsinie

(89 (1) 11 BauGB)
ek Ein-und Ausfahrisbereich
(59 (1) 11 BaucB)
cvw Bereich ohne Ein —und Ausfahrt

5 . Planungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

os Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bumen und Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen.

siehe textiiche Festsetzungen 4.2 und 4.3)

§ 9 (1) 250 BauGB)

Anzupflanzender Baum
siehe texliche Festsetzung 4.5)
§ 9 (1) 250 BauGB)

B: Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergeblet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Handels ~und Dienstleistungsbetrieben.

Zuldssig sind:

Dienstleistungsbetriebe
febe ohne Verkauf an
ie d

E jer Nohrungs— und ittel in der
Absatzform Lebensmittel-Discountmarkt bis zu einer maximolen Verkaufsfidche
von insgesamt 700 m
1.2.4 Einzelhondelsbetriebe und Betriebe des Hondwerkshondels der Gebrauchsgiiter
Warengruppen in der Absatzform Fachmarkt mit maximal 550 m? Verkoufsfliche
Je Betrieb und insgesamt nicht mehr als 2000 m? Verkaufsfliiche. Ausgenommen
sind die Worengruppen:
~ Nohrungsmittel (auBer Getrinke), Tabokwaren
Medizinische, orthopédische und kosmetische Artikel
~ Textilen
~ Bekleidung
~ Schuhe und Lederwaren
~ Hausrat
~ Haushaltsgegenstdnde aus Metall und Kunststoff
~ Keramische Erzeugnisse und Gloswaren
~ Heimtextilien (auBer Teppiche)
~ Elektrische Houshalts-, Rundfunk —und Fernsehgerate sowie Musikinstrumente
(auBer HaushaltsgroBgerdte und Gartengerdte)
~ Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf
~ Kunstgegenstinde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen
und Geschenkartikel
~ Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere, Samen (auBer Gartenbedarf)
~ Feinmechanische, Foto ~und optische Erzeugnisse
~ Computer und Software
~ Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

~ Spielwaren
~ Fahrrader, Fahrradteile und Zubehdr, Sportartikel (auBer Boote)
~ Brennstoffe
~ Antiquititen
1.3 Ausnahmsweise zulissig sind:
1.3.1 Sonstige Gewerbebetriebe, wenn sie nicht wesentlich stéren
1.3.2 Schank- und Speisewirtschaften, wenn sie nicht wesentiich stéren
1.3.3 Warensortimente der unter 1.2.4 ausgeschlossenen Warengruppen als

Randsortimente, wenn deren Verkaufsfiachen einen Anteil von insgesamt
10% der Verkaufsfldche je Betrieb nicht ibersteigen. Die Verkaufsflachen
fiir die Randsortimente sind eindeutig zu kennzeichnen.

2. Hahe baulicher Anlagen

2.1 Bezugspunkte
Bezugspurkte fur die Hohe baulicher Anlagen sind die Hahe ber Normal Null (NN)
in Metern und die Oberkonte der Gebaude.

Oberkante ist bei geneigten Dachern der Firstpunkt und bei Flachddchern der cbere
Abschiuss der Attika,

(§ 9 Abs. 2 BouGB .V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Reichweite der Festsetzung
Die festgesetzte Traufhdhe git nicht fiir untergeordnete, technische bauliche Anlagen
oder Telle solcher boulichen Anlagen und fir Werbeanlagen.

(5 16 Abs. 5 BauNVo)

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Baulinie

Sofern parallel zur Baulinie noch eine Baugrenze festgesetzt ist, darf die Baulinie bis
2u dieser Baugrenze Uberschritten werden. Eine Unterschreitung der Baulinie ist
nicht zuldssig.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)

32 Werbeanlagen

43 P 2: Anpflonzung bodendeckender Gendize
Auf den mit P 2 i Flichen sind fidchig Gehize, mind.
ixv, 0B, 4 Tr, 2u pflonzen, dauerhaft zu pflegen und zu_erhalten. Der Pflanzabstand
betrégt max 1,0 x 1,0 m. Die zusitaliche Pflanzung von Einzelbdumen st zuléssi,
allerdings nicht in einem Streifen von 5 m Breite entlang des Gewdssers "Postoraben”
am nérdichen Plangebietsrand.

Bestehende Geholze sind 2y erhalten und kénnen angerechnet werden. Die verbleibenden
Freifiachen sind mit Rindenmulch abzudecken.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 und b BauGB)

44 P 3 Stellplotzbegriinung
Auf Stellplatzanlagen ist pro 10 Stellplitze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum

1. oder 2. Ordnung als Hochstamm, StU 14-16 cm zu pfianzen, douerhaft zu pflegen und
20 erhalten. Die iben sind fidchig mit Gehalzen zu bepflanzen
und gegen Uberfaren zu sichern.

(59 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 250 und b BauCB)

45 P 4 Boumtore
Im Einfahrtsbereich im Nordosten sowie am FuBweg im zentralen Bereich des Bougebietes ist
Jeweils ein Boumtor aus einheimischen, standortgerechten Laubbéumen 1. Ordnung, als
Hochstamm, StU 18-20 cm, anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 250 und b BouGB)

5. Geh—, Fahr— und Leitungsrechte

Die mit (B) gekennzeichneten Flichen sind zu Gunsten der Anlieger in den SO1-Gebisten
und 2 Gunsten der Ver— und Entsorgungstréiger festgesetzt.
Sie dienen der verkehriichen und technischen ErschiieBung.

Die mit B gekennzeichneten Flachen sind zu Gunsten der Anlieger in den SO2-Gebisten
und 2u Gunsten der Ver— und Entsorgungstroger festgesetzt.

Sie dienen der verkehriichen und technischen ErschlieBung.

(89 #bs. 1 Nr. 21 BauGB)

C: Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bouvorschriften gemaB § 56, 97 und 98 NBauO gelten im Geltungsbereich des Be—
bauungsplones Nr, 047 "Géttinger StraBe”, Stadt Hann. Minden.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulissig.
Fremdwerbung ist unzulssig.

Werbeanlagen sind s0 2u gestalten, doss wesentliche Stérungen fiir die westlich angrenzenden
Schulungs— und Unterkunftsrdume ausgeschlossen sind. Bewegte Lichtwerbung ist unzuldssig.
AuBerhalb der ache sind je max.

(Pylon etc.) und eine Gruppe von bis zu 3 Fahnenmasten zulbssig. Sommelhinweistafeln sind
aulissig.

(§ 56 Abs. 1 Nr. 2 NBau0)

Unabhingig von den Regelungen der brtiichen Bauvorschriften gilt § 49 NBou0, nach dem
Werbeanlagen nicht erneblich belastigen dirfen, insbesondere nicht durch inre Grée, Haufung,
Lichtstrke oder Betriebsweise,

Ordnungswidrig gem@ § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer diesen érilichen Bauvorschriften iber
Gestaltung zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 Euro
geahndet werden.

(8 91 Abs. 5 NBaw0)

N
o

Werbeanlagen sind nur in einem Abstand von max. 30 m von der stlichen
i Geltungsbereichsgrenze zultssig.
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflonzungen und fiir (89 Abs. 1 Nr. 2 BouGB i.V.m. § 14 Abs. 1und § 23 Abs. 5 BauN\VO)
die Erholtung von Béumen, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen
4. Natur und Landschaft

siehe textliche Festsetzungen 4.2 und 4.3)
§ 9 (1) 25b BauGB)

41 M 1: Verslegelungsbeschrankung Parkplatze

Stellpidtze sind nur in wosserdurchidssiger Ausfiitrung zulgssig. Als wasserdurchldssig
gelten Pfloster mit mindestens 30 % Fugenantei, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster und ahnliches.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB)
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6 . Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten zubelastende Flichen
m (siehe textliche Festsetzung 5)

(8 9 (1) 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Zuordnung der Geh-, Fohr— und
Leitungsrechte (501/502)

42 P 1 Anpfianzung von Baum ~Strauch— Hecken
Auf den mit P 1 gekennzeichneten Flachen sind Boum- Strauch~ Hecken zu entwickeln. Hierzu

sind mind. 1 standortgerechter, heimischer Laubboum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm, StU 12-14
cm, sowie mind. 20 standortgerechte, heimische Straucher, mind. Txy, 0., 100~150 cm, pro
angefangene 100 m? Pflanzflache anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bestehende
Béume und Stréucher sind zu erhalten und kénnen hierauf angerechnet werden. Die verblebenden
Freiflachen sind mit Rindenmulch abzudecken.

(89 Abs. 1 Nr. 250 und b BouGB)
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Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes
(8 9 (7) BaucB)

URSCHRIFT

P
STADT HANN. MUNDEN
Bebauungsgran Nr. 047

‘Goéttinger Strape” einschiieBlich Ortlicher Bauvorschrift

Ubarsichiskarte M : 1/ 5000

Préambel Plonunteriage PlGH Ve Offentliche Auslegung SotzungsbeschluB Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften Méngel der Abwigung
Dar Rot der Stadt/e Innerhalb eines Johres nach Inkrofttroten des Bebauungsplancs einschiieBlich Orticher  Innerhals von sisben Johren nach Inkrafttreten des Bebouungaplanes

(Gomendst) Hann. Miinden hat nach Prifung der
gem. § 3 Abs. 2 BauG den Bebauungsplan enschiiebiich

Stadt /Gomeinds) Honn. Minden

Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (80uGB) Kortengrundloge: Liegenschaftskarte Stand vom 24.05.2002 Dlte! Sithurig ovi Babaungapiainee wirde. cusgesrbaltal Voh der Der fat/Verwattungsausschuss®) der Der Seschiuss des Bebauungsplanes einschiieBlich Ortiicher Bauvorschrift als Satzung/ b von sieb n
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diesen Bebauungsplan Nr, 047, bestehend aus der Planzeichnung tnd den MaBstab: 1 : 500 Az: 4599 A 7 ol arrints , = e (8 10 BouGB) sowis dis Begrindung beschlossen. i i i o Geltend gemacht worden.

Soxlichen Festsstzungen sowis den Ortichen Bauvorschriften Uoer de P Der. Bebauungsplan einschiisbich Orticher Bauvrschrift ist domit am 2113 P i

Gestaltung*), als Satzung beschiossen. rechtsverbindlich geworden. fonn. Minden, - Ernst Benary Samenzucht GmbH lanungsgruppe
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Honn, inoen, aon 050 IF ii-—ing. Kar! Mol ng. Carsten M Do Blrgarmeister er Birgermeister Petersweg 72
Stadt Hann. widnsen, Sicheinsteier Weg 17, 547183 Kassel Dor Entuurt des Bebauungsplanes einschlaBlich Crticher Bouvorschrift und dor 34346 Hann Minden

Bogriindung haben vom 08.10.2002 bis 08.11.2002 gem. § 3 Abs. 2 BouGB

Der Burgermeister
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