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Anhang 1: Umweltvertraglichkeitsvorprifung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Zur Ermittlung von moglichen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung bzw. Anderung
eines Bebauungsplanes ist generell gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Das
geplante Vorhaben dient der Neuordnung eines vorhandenen Sondergebietes und der Umwandlung
eines Mischgebiets in ein Sondergebiet. Ziel ist es eine planungsrechtliche Grundlage fiir eine neue
und erweiterte Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs zu schaffen und die Ansiedlung
entsprechender Unternehmen zu ermdglichen.

Der geplante Geltungsbereich ist durch einen rechtsgiiltigen Bebauungsplan bereits planungsrechtlich
gesichert (B-Plan Nr. 035 ,Auefeld” — 1. Anderung). Die Aufstellung des B-Plans Nr. 080 zur Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 035 ,Auefeld” soll demnach als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB durchgefiihrt werden. In Kapitel 2
erfolgt die Ableitung der Zulassigkeit des gewahlten Verfahrens, sodass die Erstellung eines
Umweltberichtes und die Durchflihrung der Eingriffsregelung nach §1a Abs. 3 bzw. §2 Abs. 4 BauGB
nicht erforderlich sind. Um dennoch die Umweltbelange offen zu legen und damit eine hohe
Abwdagungsqualitdt zu gewahrleisten, ist es flir das vorgesehene sog. § 13a-Verfahren erforderlich, die
Umweltaspekte des betroffenen Gebietes in einer Umweltstudie darzustellen und madgliche
Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter zu ermitteln. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung oder
eine Ableitung von KompensationsmaBnahmen sind bei diesem Verfahrensweg hingegen nicht

erforderlich (§13a Abs. 2, Nr. 4 BauGB).



2 Priifung der Zuldssigkeit des Bebauungsplanverfahrens der Innenentwicklung

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 10.797 m?, so dass weniger als 20.000 m?
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden. Damit ist die erste Voraussetzung
fir die Durchfiihrung des B-Planverfahrens nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gegeben.

Der aktuelle Vorhabens- und ErschlieBungsplan zum B-Plan Nr. 080 sieht die Errichtung eines
grol¥flachigen Handelbetriebes innerhalb der Sondergebiete | und Il mit einer Verkaufsfliche von
insgesamt ca. 3.160 m? vor. GemaR Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG verpflichtet ein Vorhaben von dieser Art
und GréRe zur Durchfiihrung einer allgemeinen Vorpriifung. Die im Rahmen des geplanten Vorhabens
durchgefiihrte allgemeine Vorprifung zeigte keine erhebliche Beeintrachtigung auf die
entsprechenden  Schutzglter, sodass keine Notwendigkeit zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsstudie besteht. Demnach ist auch die Zulassungsvoraussetzung gem. § 13a Abs.
1 Satz 4 BauGB fir das beschleunigte Verfahren erfullt.

Da innerhalb oder auch angrenzend zum Bauvorhaben bzw. innerhalb des Wirkbereiches des
Bauvorhabens keine Natura 2000-Gebiete ausgebildet sind, ist auch die dritte Voraussetzung fir ein
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Satz 5 erfillt. Besondere Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von Unfallen im Sinne § 50 Satz 1 BImSchG entstehen ebenfalls nicht,
da innerhalb des Geltungsbereichs keine Betriebe zugelassen werden, in welchen gefdhrliche Stoffen
genutzt oder gelagert werden. Somit ist auch die vierte Voraussetzung fir die Durchfiihrung eines

beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB gegeben und somit die Zuldssigkeit begriindet.

3 Umweltrelevante, stadtebauliche Festsetzungen und Aspekte der B-Plandnderung,
Versiegelungsbilanz

Der B-Plan Nr. 080 sieht die Entwicklung zweier Sondergebiete vor. Im zugrundeliegenden B-Plan Nr.

035 -1. Anderung wird der 6stliche Teil des Geltungsbereichs bereits als Sondergebiet festgesetzt. Im

Westen wird dagegen im Ursprungsplan ein Teilbereich als Mischgebiet festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 1,08 ha und befindet sich in Mitten
des Ortsteiles Auefeld, Stadt Hann. Miinden. Umgeben wird das Plangebiet von z.T. groRformatigen
Industrie- und Gewerbebauten, die vereinzelt von Wohnbebauung unterbrochen werden.
Geholzstrukturen und sonstige Grinflachen sind nur kleinflachig und vereinzelt vorhanden. Die
Bebauung lockert sich jedoch in Richtung Westen auf, da unmittelbar der Auenbereich bzw. das
Uberschwemmungsgebiet der Weser anschlieRt. Die Weser selbst verlauft ca. 310 m westlich zum
Geltungsbereich der B-Plandnderung.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 31/3, 31/4, 35/2, 94/17, 94/16 (teilw.) und 94/1 jeweils

der Flur 2, Gemarkung Miinden.



Stadtebauliche Festsetzungen
Der bisher rechtsgiiltige B-Plan Nr. 035 — 1. Anderung sieht fiir den Geltungsbereich ein Mischgebiet
und ein Sondergebiet mit folgenden umweltrelevanten Kennwerten vor:
*  Mischgebiet (M)
* GRZ:0,8
* GFZ:1,6
*  Anzahl der Vollgeschosse: II
*  Sondergebiet | (SO 1):
* GRZ:0,8
*  Baumassezahl: 7,0
*  Festsetzung einer Flache fur Stellplatze oder Garagen sowie fir Ver- und
Entsorgungsanlagen (Abfall und Elektrizitat)
*  Flache mit Pflanzfestsetzungen (3 m Breite) entlang der StraRe Auefeld
*  Festsetzung einer Dachbegriinung auf neu entstehenden Dachflachen, alternativ Erh6hung
Grinanteil auf der Grundstiicksflache um 25 % der entsprechend nicht begriinten Dachflache
* Festsetzung einer Fassadenbegriinung bei genehmigungspflichtigen Anderungen oder

Neugestaltung der Fassaden

Der Bebauungsplan Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Auefeld” sieht die Entwicklung eines
Sondergebietes innerhalb des kompletten Geltungsbereichs vor. Zudem werden mehrere Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern zeichnerisch festgesetzt, die sich lberwiegend an den
Grundsticksrandern des Geltungsbereichs befinden. Zum Teil werden hier erhaltenswerte
Bestandsbdume zum Erhalt festgesetzt. Nachfolgend werden die umweltrelevanten Kennwerte der
Festsetzungen angefihrt:
*  Sondergebiet (SO I):
* GRZ:0,85
* max. Hohe baulicher Anlagen: 9,5 m
*  Sondergebiet (SO Il):
* GRZ:0,85
* max. Hohe baulicher Anlagen: 8,5 m
*  Flachen fir Anpflanzung von Gehélzen und sonstigen Bepflanzungen Gesamtflache von ca.
1.395 m?

*  Flache fur Versorgungsanlage (Elektrizitat)



*  Erhalt von insgesamt 16 Stk. Bestandsbdaumen

Versiegelungsbilanz
Entsprechend der umweltrelevanten Festsetzungen wird in der nachfolgenden tabellarischen
Ubersicht eine Versiegelungsbilanz im Vergleich der vorhandenen Ausprigung gem. Ursprungsplan in

mit den Festsetzungen des B-Plans Nr. 080.

Tabelle 1 Gegeniiberstellung der Versiegelung im Ist-Zustand (Ursprungsplan Nr. 035 — 1. Anderung) sowie nach Planung gem.
Bebauungsplan Nr.080

Ist-Zustand gem. Biotoptypenauspragung und

Flachennutzung Geltungsbereich gesamt: ca. 10.797 m? Ursprungsplan Nr. 035 — 1. Anderung

versiegelt unversiegelt
MI-Gebiet (GRZ 0,8), gesamt ca. 1.557 m? ca.1.246 m? ca. 311 m?
- davon liberbaubare Fliche, inkl. Nebenanlagen ca. 1.246 m?
- davon sonstige Griinfléche ca. 311 m?
SO | — Gebiet (GRZ 0,8), gesamt ca. 8.319 m? ca. 6.655 m? ca. 1.664 m?
- davon liberbaubare Fliche, inkl. Nebenanlagen ca. 6.655 m?
- davon sonstige Griinfléiche ca. 1.664 m?
Flache mit Pflanzfestsetzungen ca. 86 m? ca. 510 m?
Flache ohne zugrundeliegenden Bebauungsplan ca. 325 m?
Gesamt ca. 7.987 m? ca. 2.810 m?
Verhiltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca.74 % ca.26 %

Planung gem. B-Plan Nr. 080

Flachennutzung Geltungsbereich gesamt: ca. 10.797 m?

versiegelt unversiegelt
SO I-Gebiet (GRZ 0,85), gesamt ca. 8.171 m? ca. 6.945 m? ca. 1.226 m?
- davon lberbaubare Fléche, inkl. Nebenanlagen ca. 6.945 m?
- davon Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen ca. 874 m?
- davon sonstige Griinfldche ca. 352 m?
SO II-Gebiet (GRZ 0,85), gesamt ca. 2.607 m? ca. 2.215 m? ca.391m?
- davon liberbaubare Fldche, inkl. Nebenanlagen ca. 2.215 m?
- davon Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzungen ca. 391 m?
Flache fir Versorgungsanlage ca. 19 m?
Gesamt ca.9.179 m? ca. 1.617 m?
Verhiltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca.85% ca.15%

Aus dem Vergleich der in Tabelle 1 dargestellten Gegeniliberstellung der Versiegelungsbilanzen im
derzeitigen Zustand und in der Planung ergibt sich in Folge der Planumsetzung eine Zunahme der

versiegelten Fliche um ca. 1.192 m? bzw. 11 % Flachen.

3.1 Leistungsfihigkeit von Natur und Landschaft inkl. Umweltauswirkungen
Die folgenden Aussagen zu Bestand und Bewertung der Schutzglter sowie die Uberschlagigen

Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden nachfolgend stichpunktartig und schutzgutbezogen



aufgeschlisselt. Die Darstellung der Bestandssituation erfolgt iber die Vorgaben des Ursprungsplans

in Kombination mit der konkreten Situation Vorort.

Schutzgut Flache:

Bestand * Vorhandene Flacheniberbauung auf ca. 74 Flachen-% durch Gebaude-
und Verkehrsflachen/Stellplétze
*  Grinflachen auf ca. 26 Flachen-%
* allgemeine Bedeutung

Auswirkungen *  Zunahme der Flichenversiegelung um ca. 10 Flichen-% (ca. 1.063 m?)

*  Keine Verursachung bzw. Intensivierung von
Flachenzerschneidungswirkung da lediglich Neuordnung bereits
vorhandener Flachenkategorien

* erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gegeben

Schutzgut Boden:

Bestand* * aufgrund Lage im Siedlungsraum und dem hohen Versiegelungsgrad,
Veranderung der natlrlichen Bodenstrukturen durch
Bodenumlagerungen und Einbauten auf ganzer Flache (auch im Bereich
Grinflachen) wahrscheinlich

* konkrete Verdnderung der Bodenstrukturen und Verlust der natiirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der versiegelten Flachen gegeben, betrifft ca.
74 Flachen%
* urspringliche, natiirliche Bodenauspragung?:
* Bodenlandschaft der weichselzeitlichen Flussablagerungen
* Bodenarten Lehm, Schluff
* Uberwiegend mittlere Braunerden, im Siidosten Mittlere
Parabraunerde
* Uberwiegend hohe Bodenfruchtbarkeit, im Sidosten mit dulRerst
hoher Fruchtbarkeit 2 Schutzwiirdiger Boden
* Bodenfeuchte schwach bis mittel frisch, Uberwiegend hohe
Feldkapazitdt (>140-200 mm), im Sidosten sehr hohe
Feldkapazitat (> 200 mm)
* sehr hohe relative Bindungsstarke des Oberbodens fir
Schwermetalle
*  Wirken der natirlichen Bodenfunktionen innerhalb der vorhandenen
Grinflachen im Plangebiet weitgehend gegeben > Einschrankungen
gegeben da Verdnderungen der natirlichen Bodeneigenschaften

1 Entsprechend den Informationen des Bodenviewer Hessen, s.
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, aufgerufen am 20.11.2020.
2aufgrund der Lage im Siedlungsraum liegen keine konkreten Angaben zu den Bodeneigenschaften des Untersuchungsgebiets
Gber den Bodenviewer Hessen vor, demnach werden die Bodeneigenschaften anhand umliegender Freiflachen extrapoliert
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Auswirkungen

angenommen werden kann (Bodenverdanderungen im Zusammenhang mit
GrundstilckserschlieBung)

Auftreten von relevanten Bodenkontaminationen nicht bekannt
allgemeine Bedeutung

Zunahme der Bodeniiberbauung um ca. 10 Flachen% (ca. 1.063 m?) >
Abmilderung durch Festsetzung einer groRformatigen Dachbegriinung
erhalt der Bodenfunktionen innerhalb der verbleibenden Griinflachen
keine erhebliche Beeintrachtigung gegeben, da vorhandene Bdden
anthropogen (berpragt sind und die natirlichen Bodeneigenschaften
entsprechend als verandert angenommen werden mussen

Schutzgut Oberflichenwasser/Grundwasser:

Bestand

Auswirkungen

Schutzgut Klima/Luft:

Bestand

*

keine Oberflaichengewasser innerhalb des Untersuchungsgebietes
vorhanden

Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets = Uberschwemmungsgebiet der Weser (HQ
haufig) ca. 150 m westlich

Geltungsbereich auBerhalb von Wasserschutzgebieten

geringes Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, sehr niedrige bis
niedrige Grundwasserneubildungsrate, niedrige Sickerwasserrate
mittlerer Grundwasserhochstand >8 — 16 dm u. GOF, mittlerer
Grundwassertiefstand >16 — 20 dm u. GOF

Festsetzung einer Dachbegriinung bei neu entstehenden Dachflachen
gem. Ursprungsplan zur Verbesserung der Niederschlagsretention Vorort
- wurde bisher nicht umgesetzt, da kein Neubau von Geb&uden erfolgte
Bodenversiegelung auf 74 Flachen-% mit vollstéandig verhinderter
Niederschlagsversickerung

allgemeine Bedeutung

Zunahme der Bodeniiberbauung um ca. 10 Flachen% (ca. 1.063 m?) und
Verringerung der Niederschlagsversickerungsflichen = Festsetzung von
groRformatiger Dachbegriinung zur Schaffung zusatzlicher
Retentionsflachen

keine erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben, da keine besondere Schutzgutauspragung

Geltungsbereich innerhalb Siedlungsgebiet (Wirkraum) - aufgrund
groBrdaumiger Bebauung und hohem Anteil an versiegelten Flachen treten
lokale Uberwirmungseffekte auf
Ostlich  angrenzende  Grinfliche als Kaltluftentstehungsgebiet
(lokalklimatisch wirksam), innerhalb Geltungsbereich keine
Kaltluftentstehungsgebiete oder Kaltluftleitbahnen ausgebildet
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Auswirkungen

Flusslauf der Weser wirkt klimatisch ausgleichend

Frischluftproduktion durch umliegende Waldgebiete - Winde
Uberwiegend aus West/Stidwest transportieren Frischluft in Richtung des
Geltungsbereichs

lokalklimatische Filterfunktion durch einzelne Gehdlze im Geltungsbereich
Ursprungsplan sieht Anlage Dachbegriinung und Fassadenbegriinung fiir
neu entstehende Gebdude bzw. Fassaden zur Verbesserung der
mikroklimatischen Situation vor = wurde bisher nicht umgesetzt, da kein
Neubau von Gebduden erfolgte

mittlere Belastung hinsichtlich der Klimawandels durch
Uberwirmungseffekte gegeben

allgemeine Bedeutung

Erh6hung des Versiegelungsgrades um 10 Flachen% - Abmilderung durch
Festsetzung einer grofRformatigen Dachbegriinung mit mikroklimatischer
Bedeutung

keine gesteigerte Anfilligkeit gegenliber Folgen des Klimawandels zu
erwarten

Festsetzung von Griinflichen mit Bindung fur Bepflanzungen - geringe
klimatische Wirkung auf die klimatische Situation im Geltungsbereich
durch Randlage und Kleinflachigkeit

keine erheblichen Beeintrdchtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

Schutzgut Bevdlkerung/menschliche Gesundheit:

Bestand

Auswirkungen

*

Festsetzung des Geltungsbereichs als Mischgebiet (Westen) und
Sondergebiet (Osten) 2 Wohnnutzung in MI-Gebiet moglich

derzeitige Nutzung der  Grundstlicke flr Nahversorgung
(Lebensmittelmarkt) und als KFZ-Werkstatt

keine Erholungsfunktion ausgebildet

Anbindung an 6ffentliche Verkehrswege (Auefeld und Gimter StraRe)
Vorbelastung hinsichtlich Verkehrslarm durch Parkplatznutzung und durch
Gewerbelarm (Werkstattbetrieb, Anlieferung etc.)

allgemeine Bedeutung

B-Plan Nr. 080 sieht ausschlielRlich Festsetzung von Sondergebieten im
Geltungsbereich vor 2 maogliche Wohnnutzung entfallt

Konzeptplanung sieht die Entstehung eines Lebensmittelmarktes und
eines Fachmarktes

Ermittlung von Lirmemissionen erfolgt Uiber separates Gutachten® >
keine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten durch geplantes
Vorhaben gegeben unter Beachtung von bestimmten Randbedingungen

3BoNK-MAIRE-HOPPMANN PARTGMBB (2021): Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 080
»,Nahversorgungszentrum Auefeld” der Stadt Hann. Miinden. Garbsen.
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Schutzgut Arten/Biotope:

Bestand *

Auswirkungen *

(Anlieferung bei Tag, keine Parkvorgange der Mitarbeiter bei Nacht,
Nutzung von Plastik-Einkaufswagen etc. > Festlegung Uber
stadtebaulichen Vertrag)

Konzeptplan sieht private Griinflachen entlang der Grundstiicksrander zur
optischen Eingriinung vor

kein erhohtes Risiko durch Unfélle oder Katastrophen im Vergleich zum
vorhandenen Zustand

keine erheblichen Beeintrdchtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

derzeit ca.74 Flachen% versiegelt

Grinflachen nur vereinzelt und strukturarm ausgebildet mit Einzelbdumen
sowie Baumpflanzungen im Stellplatzbereich (teils schlechte Vitalitat),
Bdaume hier z.T. nicht heimische Arten

im Stiden des Geltungsbereichs Griinflaiche mit Strauch-Baumbestand,
groflere Einzelbdaume jedoch auf siudlich angrenzendem Grundstiick,
jedoch recht nah an Grundstiicksgrenze - Fliche mit hdherer
Lebensraumfunktion fiir Geholzbriter als Gehdlze im Stellplatzbereich
und StralRenraum, da geringere Storungsintensitat

Bedeutung des Geltungsbereichs fir Fauna untergeordnet, Einzelbdume
gef. interessant flir Geholzbriter des Siedlungsraumes, Vorkommen von
seltenen, storungsempfindlichen Arten nicht zu erwarten
Bestandsgebdude ggf. fir Nischenbriiter interessant (Fund eines
Nestriickstandes im Bereich der Uberdachten Stellplatzbereiche), keine
Hinweise auf Nutzung durch Mehlschwalben oder Mauersegler, Gebdude
fiir Fledermause aufgrund der Bauweise wohl ungeeignet

Ursprungsplan sieht Anlage Dachbegriinung und Fassadenbegriinung flr
neu entstehende Geb3ude bzw. Fassaden > aktuell jedoch nicht
ausgepragt, da kein Neubau von Gebauden stattfand

Angrenzende Flachen mit &dhnlicher Biotopauspragung und Nutzung
(groRformatige Gewerbebebauung, Schulgebaude) wie im
Geltungsbereich, groRere zusammenhangende Grinflachen und
Geholzbestande im Auenbereich der Weser und ca. 150 m noérdlich
Geltungsbereich innerhalb Naturpark ,Miinden”, keine geschiitzten
Biotope nach §30 BNatSchG ausgebildet, keine Natura 2000 Gebiete
innerhalb des Geltungsbereichs ausgebildet

allgemeine Bedeutung

geringe Steigerung des Versiegelungsgrades um 1.063 m? - durch
Umstrukturierung der Flachen, jedoch Verlust von jlingeren Geholzen
Uberwiegend im Stellplatzbereich zu rechnen; Verlust mittelalter Geholze
entlang stidwestlicher Grundstiicksgrenze

Erhalt der siidlichen Griinflache und ihres Geholzbestandes



Erhalt der nordlichen Randeingriinung zur Stralle Auefeld mit einzelnen
Bestandsbdaumen

Entwicklung weiterer Griinflichen mit Bindung fiir Bepflanzungen entlang
der Grundstlicksgrenzen sowie Festsetzung von Baumpflanzungen
Rickbau der vorhandenen Geb&udestrukturen = Entstehung neuer
Gebdude mit potenzieller Habitateignung fir Nischenbriter bzw.
Ausweichen auf Gebaude in direkter Umgebung zum Geltungsbereich
Ubernahme der Festsetzung zu Dachbegriinung im B-Plan Nr. 080
erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gegeben
aufgrund der Geholzverluste und der Erhohung des Versiegelungsgrades

Schutzgut Landschaftsbild:

Bestand

Auswirkungen

*

Gebiet intensiv anthropogen Uberpragt > z.T. groRformatige Bebauung
und hoher Anteil an versiegelten Flachen, Gehdlze und Griinflachen zur
Auflockerung nur vereinzelt und kleinflachig vorhanden, keine
hervorzuhebenden Landschaftselemente ausgebildet

Lage innerhalb des Landschaftsraums Wesertal

Umgebung des Geltungsbereichs ebenso von Gewerbeflachen mit ebenso
deutlicher anthropogener Uberprigung gepragt

Ursprungsplan sieht Anlage von Dach- und Fassadenbegriinung auf neu
entstehenden Dach- und Fassadenflichen vor = wurde bisher nicht
umgesetzt, da kein Neubau von Gebauden erfolgte

naturnahere Landschaftsbestandteile im Bereich der Weseraue

geringe Bedeutung

keine Anderung des Landschaftsbildcharakters durch das geplante
Vorhaben - Gebietsnutzung bleibt prinzipiell bestehen

Neuschaffung eines grof¥flachigen Parkplatzbereiches &hnlich zum
Bestand

Gestaltungskonzept sieht Eingriinung der Grundstlicksrander und
Baumpflanzungen vor

Ubernahme der Festsetzungen zu Dachbegriinung im B-Plan Nr. 080 zur
Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes

keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe:

Bestand

kein Bodendenkmal bekannt

keine Naturdenkmale innerhalb des Geltungsbereiches oder angrenzend
vorhanden

kein historisches Kulturlandschaftselement innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden

Bestandsgebadude des bisherigen Supermarktes und der KFZ-Werkstatt
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* allgemeine Bedeutung

Auswirkungen * Neubau der Verbrauchermarkte gem. Gestaltungskonzept
* keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben
Wechselwirkungen:
Bestand * keine relevanten Wirkungen, (ber die allgemein bekannten

Wechselwirkungen hinausreichend, anzunehmen

Auswirkungen * keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben

gegeben

4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Gestaltung

Zur Vermeidung und Minimierung von moglichen Beeintrachtigungen sind folgende Vorgaben in der

Bauausfiihrung zu bericksichtigen.

Bodenschutz:

%

Die im Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien sind soweit moglich am
Standort der BaumalRinahme wieder einzubauen.

Abtrag, Einbau und die Zwischenlagerung von ggf. vorhandenem Oberboden sind getrennt von
anderen Bodenschichten durchzufuhren (s. §§1a (2) + 202 BauGB). Grasnarben und
Oberbodenschichten sind je nach Auftragsstarke von der Auftragsflache zuvor zu entfernen.
Bodenmieten sollten mit einer Zwischenbegriinung geschitzt werden.

Zur Minderung des Risikos einer Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten eine
regelmalige Wartung der eingesetzten Baugerate sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib-
und Schmierstoffen gewahrleistet werden. Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfille, -
reste und andere Fremdstoffe diirfen nicht auf dem Grundstlick entsorgt (vergraben,
verbrannt) werden. Der Boden auf Lager- und Arbeitsflachen ist vor moglichen Eintrdgen durch
auslaufende Flissigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermittel) oder Baumaterialien, wie
ungebundener Zement oder frischer Beton zu schiitzen.

Sollten wahrend der BaumaRBnahme kontaminierte Bodenbereiche festgestellt werden, sind
weitergehende Bodenuntersuchungen auf schadliche Bodenverdnderungen unter

Einbeziehung der zustandigen Behorde durchzufiihren.
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*  Flr alle entstehenden Bauabfille (Bodenaushub, Bauschutt etc.) miissen die Zuordnungswerte
gem. LAGA ermittelt werden, um die ordnungsgemafe Verwertung bzw. Deponierung sicher
zu stellen.

* Bodenlockerung auf zukiinftigen Griinflachen

Niederschlagsversickerung/Stellplatzgestaltung:

Soweit es die geplanten Nutzungen sowie die anstehenden Bodenverhaltnisse erlauben, sollten
unliberdachte, befestigte Stellplatzbereiche mit wasserdurchlassigen Beldagen ausgestattet werden. So
kann die Niederschlagsversickerung Vorort verbessert werden, was zum einen der Rickhaltung von
Starkregenereignissen sowie der Wasserversorgung der im Gebiet verbleibenden Griinflichen zu Gute
kommt.

Als versickerungsfahige Materialien gelten bspw. Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene

Decken, Dranbeton oder Fugenpflaster mit mind. 15 % Fugenanteil.

Dachbegriinung:

Das Zuge der B-Planaufstellung entwickelte Gestaltungskonzept sieht den Abriss der vorhandenen
Gebaude und den Neubau von modernisierten Gebduden vor. Dies ermoglicht die Gestaltung der
Neubauten mit einer mindestens extensiven Dachbegrinung zur Verbesserung der mikroklimatischen
Situation, der zusatzlichen Riickhaltung von Niederschlagswasser vor Ort und des Habitatangebotes
insbesondere fir Insekten. Entsprechend sind alle Flachdacher oder flach geneigten Dacher bis 15 °
Neigung ab einer Gr6Re von 25 m? auf min. 2/3 der Dachfldche zu begriinen. Hiermit wird die bereits
im Ursprungsplan formulierte Festsetzung zur Dachbegriinung, welche jedoch bislang nicht real

umgesetzt wurde, ibernommen und prazisiert.

Bereits extensive Formen der Dachbegrinung dienen dem Rickhalt und der Verdunstung von
Niederschlagswasser an Ort und Stelle und helfen, Starkregenereignisse abzupuffern und
Uberschusswasser zeitlich versetzt abzugeben. Weiterhin wirkt sich die Dachbegriinung positiv auf das
Klima innerhalb des Geb&dudes aus. Im Sommer wirkt sie warmeregulierend und im Winter dammend.
Zudem leisten Dachbegriinungen einen Beitrag zur Biodiversitdt und schaffen kleinrdumige

Okosysteme, welche die sonst vollstandig versiegelten Flichen wesentlich aufwerten.
Geholzschutz:

Grundsatzlich ist die Rodung von Bestandsgehdlzen auf ein minimales Mald zu beschranken. Die in der

Planzeichnung des B-Plans als zu erhalten dargestellten Baume sind entsprechend dauerhaft zu
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erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Schutz umfasst ebenso den Kronen- und
Wurzelraum der zu erhaltenden Geholze.

Ziel ist es den Entwicklungsfortschritt und den hoheren landschaftsokologischen Wert der
Bestandsgehodlze gegeniiber Neupflanzungen zu nutzen. Voraussetzung hierfiir ist die gute Vitalitat der
vorhandenen Gehodlze, sodass die Baume langfristig erhalten werden kénnen und von ihnen keine

Sicherheitsbedenken ausgehen.

Artenwahl bei Baumpflanzungen:

Der Klimawandel mit einer deutlichen Steigerung von Hitze- und Trockenheitsstress fir die Gehodlze
erfordert fir den Siedlungsbereich, insbesondere bei einem hohen Versiegelungsanteil wie innerhalb
des Geltungsbereichs zutreffend, eine Anpassung der Baumartenwahl. Viele einheimische Baumarten
kénnen sich bei solchen "Stressstandorten” nicht mehr gesund und arttypisch entwickeln, sodass eine
Pflanzung haufig keine langfristige Uberlebensperspektive aufweist. Daher empfiehlt es sich, auch
wenn naturschutzfachlich die Wahl einheimischer Laubbaumarten eigentlich geboten ist, im
Siedlungsbereich mit einem hohen Versiegelungsanteil auch auf sog. Klimabaume zuriickzugreifen, die
besser mit den Stressfaktoren (Hitze, Trockenheit) zurechtkommen. Diese sog. Klimabdume kommen
haufig aus anderen Erdregionen (Stideuropa, Nordamerika, China/Japan), in denen natirlicherweise
extremere klimatische Standortbedingungen gegeben sind. Deren Pflanzung verspricht hingegen eine
groRere Wahrscheinlichkeit der langfristigen Begriinung, sodass deren visuelle und klimatische Effekte
wahrgenommen werden kdnnen, auch wenn das Lebensraumangebot dieser Klimabaume im Vergleich
zu einheimischen B3aumen eingeschrankt sein kann. Die Geholzartenliste der entsprechenden
textlichen Festsetzungen tragt den o.g. Aspekten Rechnung und listet neben einheimischen Arten auch

sog. Klimageholze auf.

Artenschutz:

Zum Schutz der Avifauna sind generell die Gehdlze innerhalb des Baufeldes nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar (auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit) zu rdumen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Sollte diese zeitliche Beschriankung nicht eingehalten werden konnen, ist vor der
Baufeldfreirdaumung das Baufeld auf Brutvogel zu untersuchen. Fiir erfasste Brutvogelarten ware dann
eine Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG zu
beantragen. Zu rodende Hohlenbdume sind zudem endoskopisch auf einen Besatz mit Hohlenbritern,
Fledermausen und Kleinsaugern vor Fallung zu untersuchen. Bei einem Nachweis von streng
geschiitzten Arten ist die zustdndige Naturschutzbehorde zu informieren und das weitere Vorgehen

abzuklaren.
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Vogelschutz an Glasfassaden:
Die aktuellen Entwiirfe der Gebdudefassaden der neu entstehenden Gebadude im Geltungsbereich
zeigen grol¥flachige Glasfassaden. Fir Vogel im Siedlungsbereich stellen solche Fassaden eine
erhebliche Falle dar. Eine Kollision mit flir Vogel oft nicht wahrnehmbaren Glasscheiben endet somit
meist todlich. Besonders gefahrlich sind hierbei durchsichtige Scheiben in welchen sich die Umgebung
spiegelt. Dabei lasst sich Vogelschutz an Glasfassaden bereits im Bau berticksichtigen. So kdnnen die
Gebdude mit halbtransparenten Scheiben wie Milchglas oder farbigem, satiniertem oder mattiertem
Glas ausgestattet werden. Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass die Scheiben entspiegelt sind (max.
10 % AuBenreflexionsgrad). Eine ebenso gangige Methode ist die Anbringung von Mustern Gber
Klebefolien oder Uber ein Laser-, Sandstrahl- oder Siebdruckverfahren. Das Bekleben der Scheibe mit
einzelnen Vogelsilhouetten oder die Nutzung von UV-Mustern hat sich hierbei jedoch als wirkungslos
erwiesen®.
Ziel der entsprechenden Gestaltung der Glasflachen soll es sein, flachig die Reflexion der Umgebung
zu verhindern, sodass die Vogel die Scheiben als sichtbares Hindernis wahrnehmen kdnnen. Ist die
Anbringung von Mustern vorgesehen, so sind folgende Kriterien zu erfiillen:

*  besonders bewahrt hat sich der Farbton Orange oder Rot

* kontrastreiche Markierungen sind besonders effektiv

* bei flachiger Anbringung sollten freie Bereiche kleiner sein als 10 cm

(Handflachenregel)
*  Punktraster: min. 25 % Deckungsgrad dabei Punkte min. 5 mm Durchmesser oder 15
% Deckungsgrad ab 30 mm Durchmesser der Punkte
*  Vertikale Linien: min. 5 mm Breite bei max. 10 cm Abstand zwischen den Linien
* Horizontale Linien: min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand zwischen den Linien

*  Anbringung an der AuRenseite der Glasscheibe®®

Gestaltung von unbefestigten Grundstiicksflichen:

Die verbleibenden, nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die privaten Griinflachen innerhalb
der Sondergebiete sind, soweit nicht anders festgelegt, als Grinflachen zu gestalten und mindestens
als Scherrasen zu begriinen. Die Anlage von sogenannten ,Schottergdrten” gelten nicht als
Grinflachen, sondern sind als versiegelte Flachen zu werten. Schotter- oder Kiesflachen sind demnach

nur in speziell definierten Bereichen (z.B. Stellplatze, Wege, Spritzschutzstreifen etc.) zulassig.

4 BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU) (2019): Vogelschlag an Glasflachen. Augsburg.
5 ebd.
6 NABU (0.J.): MaBnahmen gegen Vogeltod an Glas. verdffentlicht unter <https://www.nabu.de/tiere-und-
pflanzen/voegel/helfen/01079.html> (ge6ffnet am 14.04.2022).
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Anpflanzung von Geholzen:

Zur Erhoéhung der Strukturvielfalt, Verbesserung des Mikroklimas und zur Auflockerung des stark
anthropogen gepragten Landschaftsbildes ist zusatzlich zum Erhalt von Bestandsbdumen die
Anpflanzung von Gehdlzen in raumlicher Zuordnung zu Stellplatzen vorgesehen. Insgesamt ist die
Anpflanzung von 26 Stk. standortgerechten Laubbdaumen 2. oder 3. Ordnung vorzunehmen. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Pflanzstandort soll im raumlichen Umfeld
zu den Stellplatzbereichen hergestellt werden, wobei eine unbefestigte Baumscheibe von min. 10 m?
sowie ein Mindestwurzelraum von 12 m? sicherzustellen ist. Ebenso ist die Anpflanzung der Bdume
innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen fir die Anpflanzung von Gehélzen und
sonstigen Bepflanzungen moglich, wenn die genannten, erforderlichen Pflanzflachen im unmittelbaren

Stellplatzbereich nicht gegeben sind.

Des Weiteren wird die Anpflanzung von insgesamt 7 Stk. Baumen innerhalb der Stellplatzbereiche
zeichnerisch festgesetzt. Diese Baumpflanzungen dienen insbesondere der Auflockerung der
grofflachigen Stellplatzbereiche und der Beschattung. Die Geholze sollen in eine ca. 1,2 m breite
Pflanzflache gesetzt werden. Die ausreichende Versorgung mit Wasser soll Gber ein Einleiten des
ablaufenden Niederschlagswassers der umliegenden Parkplatzflichen in den Grinstreifen
sichergestellt werden. Weiterhin ist ein ausreichender Wurzelraum zu gewahrleisten. Die Anzahl der
zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen kann an die Anzahl der stellplatzbezogenen

Baumpflanzungen angerechnet werden.

Innerhalb der in der B-Planzeichnung als ,PFL 1“ gekennzeichneten Flachen zur Anpflanzung von
Bjumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Anpflanzung von insgesamt 300 m?
freiwachsender Strauchflachen aus heimischen, standortgerechten Laubstrdauchern vorzunehmen.
Aufgrund der zu beachtenden Abstiande von Bepflanzungen zu Grundstiicksgrenzen ist hier die
Pflanzung von Baumen nicht mdéglich. Die randlichen Gehdlzpflanzungen dienen insbesondere der

optischen Eingriinung des Geltungsbereichs und schaffen zudem Habitatstrukturen fiir Geblischbriter.

4.1 Grinordnerische Festsetzungen
Im Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen werden die MaRnahmen zur Minimierung und zum
Ausgleich des durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffs prazisiert und in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Tabelle 2 Griinordnerische Festsetzungen, Nummerierung und Gliederung gem. Darstellung im B-Plan Nr. 080

4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
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4.1

Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) > 25 gm sind
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 2/3 der zugehorigen Dachflache zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von technischen Dachaufbauten,
Dachwegen auf begehbaren Flachdédchern ist auf bis zu 1/3 der Dachflachen zul3ssig.
Die Anlage von aufgestdnderten Photovoltaikanlagen in Kombination mit einer
Dachbegriinung ist zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.2

Die in der Planzeichnung als Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dargestellte Flachen sind als Griinflachen zu gestalten und
mindestens als Scherrasen zu begriinen.

4.3

Schotter- und/ oder Kiesflachen (Schotter-Garten) sind mit Ausnahme der Fldchen fir
Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kies- und Schotterstreifen
an AuBenwanden, die dem Schutz des Gebaudes dienen, unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

4.4

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (Neupflanzungen: H., StU 16-18 cm,
3xv, mDb). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.5

Es sind 26 standortgerechte Laubbdaume 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm
(Geholzqualitat H. StU 16-18 cm, 3xv, mDb) aus der Artenliste gem. Ziffer 4.6 in eine
min. 10 gm groflle, unbefestigte Baumscheibe in direkter rdaumlicher Zuordnung zu
den Stellplatzbereichen oder in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelraum fir die neu anzupflanzenden Baume muss
jeweils eine MindestgroBRe von 12 cbm aufweisen. Ausnahmsweise kénnen
Baumarten auBerhalb der Artenliste (4.7) verwendet werden, sofern sie
standortgerecht und klimaangepasst sind. Ausnahmsweise kénnen im Bereich der
Mittelachse der Stellplatze und bei rdaumlich beengten Verhiltnissen die
Baumpflanzungen analog dem in der Begriindung Kapitel 8 dargestellten
Baumpflanzsystem erfolgen. Die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzte Baume
sind auf die Anzahl der neu anzupflanzenden Bdume anzurechnen. (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

4.6

Auf den Pflanzflachen (PFL 1) sind insgesamt 300 gm Strauchpflanzungen aus
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern (Mindestpflanzqualitat Str., 100-150
cm Hohe, oB) mit Arten aus der Artenliste gem. Ziffer 4.6 anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausnahmsweise kdnnen Straucher auBerhalb der Artenliste (4.6) verwendet
werden, sofern sie klimaangepasst und standortgerecht sind. (§9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

4.7

Pflanzliste Baume und Straucher

16




Bdume 2. und 3. Ordnung (Sorten zuldssig):

Acer campestre — Feld-Ahorn

Acer monspessulanum — Burgen-Ahorn
Celtis australis — Sudlicher Ziirgelbaum
Corylus colurna — Baumhasel

Fraxinus ornus — Blumenesche

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Sorbus aria — Schwedische Mehlbeere
Tilia tomentosa - Silber-Linde

Straucher (Sorten zuldssig):

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Corylus avellana — Hasel

Crataegus laevigata — Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna — Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare — Gew. Liguster

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehdorn

Rosa canina — Hundsrose

Viburnum opulus — Gewohnlicher Schneeball

4.8 Die Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Weise auszufiihren, sofern die
Untergrundbeschaffenheit und die Art und Weise des Einbaus dazu geeignet sind,
dauerhaft Niederschlagswasser schadlos versickern zu kénnen.

C Hinweise

Baumschutz und Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geholzbritender Vogelarten ist es gemaR
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September
eines Jahres Biaume, Hecken, lebende Zdune, Gebilische oder andere Gehdlze
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des jahrlichen Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Bei nicht vermeidbaren Rodungen oder Riickschnitten
von Baumen und Geholzen, welche Uber schonende Form- und Pflegeschnitte
hinausgehen, innerhalb des o0.g. Zeitraumes ist eine entsprechende Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde einzuholen.
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Vogelschutz an Glasfassaden
Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasfassaden oder Glasfenstern sind die im
Erlduterungsbericht der Umweltstudie angefiihrten VermeidungsmaBRnahmen zu
bericksichtigen. Hiernach sind die Glasflachen mit entspiegelten Scheiben,
Milchglas 0.a. auszustatten. Alternativ kdnnen ebenso kontrastreiche Muster
(flachig, Punkte oder Linien) auf die AuRenseiten der Scheiben angebracht werden.
Die Muster missen hierbei die folgenden Kriterien erfiillen:
*  flachige Anbringung: freie Bereiche kleiner als 10 cm (Handflachenregel)
*  Punktraster: min. 25 % Deckungsgrad mit Punkten von min. 5 mm
Durchmesser oder 15 % Deckungsgrad mit Punkten ab 30 mm Durchmesser
*  Vertikale Linien: min. 5 mm Breite bei max. 10 cm Abstand zwischen den
Linien
* Horizontale Linien: min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand zwischen den
Linien

5 Eingriffsregelung

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB handelt, ist eine Eingriffsbilanzierung
nicht durchzufiihren. Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen zu erwartender Eingriffe sind Gber
den in den grinordnerischen Festsetzungen festgelegten Begrinungsumfang hinausgehend nicht

erforderlich.

Gottingen, den 14.04.2022

V7

Dipl. Biol. Henning Gédecke
Aiete + Goddecke GbR — Landschaftsplanung
Landschaftsarchitekten DGGL

6 Allgemein verwendete Literatur

BAUGESETZBUCH (BAUGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist
GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE (BUNDESNATURSCHUTZGESETZ — BNATSCHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19.Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328).
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