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Anhang I: Umweltvertraglichkeitsvorpriifung

I Anlass und Aufgabenstellung

Zur Ermittlung von méglichen erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung bzw. Anderung
eines Bebauungsplanes ist generell gemal? § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren. Das
geplante Vorhaben dient der Neuordnung eines vorhandenen Sondergebietes und der Umwandlung
eines Mischgebiets in ein Sondergebiet. Ziel ist es eine planungsrechtliche Grundlage fur eine neue und
erweiterte Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs zu schaffen und die Ansiedlung entsprechender
Unternehmen zu ermdglichen

Der geplante Geltungsbereich ist durch einen rechtsgiltigen Bebauungsplan bereits planungsrechtlich
gesichert (B-Plan Nr. 035 ,Auefeld* - |I. Anderung). Die Aufstellung des B-Plans Nr. 080 zur Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 035 ,Auefeld soll demnach als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gern. § 13a BauGB durchgefiihrt werden. In Kapitel 2
erfolgt die Ableitung der Zulassigkeit des gewahlten Verfahrens, sodass die Erstellung eines
Umweltberichtes und die Durchftihrung der Eingriffsregelung nach 8§ la Abs. 3 bzw. 82 Abs. 4 BauGB
nicht erforderlich sind. Um dennoch die Umweltbelange offen zu legen und damit eine hohe
Abwagungsqualitdt zu gewahrleisten, ist es fiir das vorgesehene sog. 8§ 13a-Verfahren erforderlich, die
Umweltaspekte des betroffenen Gebietes in einer Umweltstudie darzustellen und maogliche
Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter zu ermitteln. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung oder eine
Ableitung von Kompensationsmalnahmen sind bei diesem Verfahrensweg hingegen nicht erforderlich

(8 13a Abs. 2, Nr. 4 BauGB).



2 Prufung der Zuléssigkeit des Bebauungsplanverfahrens der Innenentwicklung

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 10.797 m?2, so dass weniger als 20.000 m?
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzt werden. Damit ist die erste Voraussetzung
fur die Durchfiihrung des B-Planverfahrens nach 8 13a Abs. | Nr. | BauGB gegeben.

Der aktuelle Vorhabens- und ErschlieBungsplan zum B-Plan Nr. 080 sieht die Errichtung eines
groRflachigen Handelbetriebes innerhalb der Sondergebiete | und Il mit einer Verkaufsflache von
insgesamt ca. 3.160 m2 vor. Gemal Anlage | Nr. 18.8 UVPG verpflichtet ein Vorhaben von dieser Art
und GréRe zur Durchfihrung einer allgemeinen Vorprifung. Die im Rahmen des geplanten Vorhabens
durchgefiihrte allgemeine Vorprifung zeigte keine erhebliche Beeintrachtigung auf die entsprechenden
Schutzgliter, sodass keine Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsstudie
besteht. Demnach ist auch die Zulassungsvoraussetzung gern. § 13a Abs. | Satz 4 BauGB fir das
beschleunigte Verfahren erfullt.

Da innerhalb oder auch angrenzend zum Bauvorhaben bzw. innerhalb des Wirkbereiches des
Bauvorhabens keine Natura 2000-Gebiete ausgebildet sind, ist auch die dritte Voraussetzung fiir ein
beschleunigtes Verfahren gern. § 13a Abs. | Satz 5 erfillt. Besondere Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von Unféllen im Sinne § 50 Satz | BImSchG entstehen ebenfalls nicht,
da innerhalb des Geltungsbereichs keine Betriebe zugelassen werden, in welchen gefahrliche Stoffen
genutzt oder gelagert werden .Somit ist auch die vierte Voraussetzung fur die Durchfihrung eines

beschleunigten Verfahrens gern. § 13a BauGB gegeben und somit die Zulassigkeit begriindet.

3 Umweltrelevante, stadtebauliche Festsetzungen und Aspekte der

B- Plandnderung, Versiegelungsbilanz

Der B-Plan Nr. 080 sieht die Entwicklung zweier Sondergebiete vor. Im zugrundeliegenden B-Plan Nr.
035 -1. Anderung wird der ostliche Teil des Geltungsbereichs bereits als Sondergebiet festgesetzt. Im

Westen wird dagegen im Ursprungsplan ein Teilbereich als Mischgebiet festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 1,08 ha und befindet sich in Mitten des
Ortsteiles Auefeld, Stadt Hann. Minden. Umgeben wird das Plangebiet von z.T. gro3formatigen
Industrie- und Gewerbebauten, die vereinzelt von Wohnbebauung unterbrochen werden.
Geholzstrukturen und sonstige Grinflachen sind nur kleinflachig und vereinzelt vorhanden. Die
Bebauung lockert sich jedoch in Richtung Westen auf, da unmittelbar der Auenbereich bzw. das
Uberschwemmungsgebiet der Weser anschlielt. Die Weser selbst verlauft ca. 310 m westlich zum
Geltungsbereich der B-Plananderung.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 31/3, 31/4, 35/2, 94/17, 94/16 (teilw.) und 94/1 jeweils der

Flur 2, Gemarkung Munden.



Stadtebauliche Festsetzungen
Der bisher rechtsgiltige B-Plan Nr. 035 - |. Anderung sieht fiir den Geltungsbereich ein Mischgebiet
und ein Sondergebiet mit folgenden umweltrelevanten Kennwerten vor:
*  Mischgebiet (M)
* GRZ:0,8
* GFZ:1,6
*  Anzahl der Vollgeschosse: Il
*  Sondergebiet | (SO I):
* GRZ:0,8
*  Baumassezahl: 7,0
* Festsetzung einer Flache fur Stellplatze oder Garagen sowie fir Ver- und
Entsorgungsanlagen (Abfall und Elektrizitat)
*  Flache mit Pflanzfestsetzungen (3 m Breite) entlang der Stral3e Auefeld
* Festsetzung einer Dachbegriinung auf neu entstehenden Dachflachen, alternativ Erhéhung
Griinanteil auf der Grundstiicksflache um 25 % der entsprechend nicht begriinten Dachflache
* Festsetzung einer Fassadenbegriinung bei genehmigungspflichtigen Anderungen oder

Neugestaltung der Fassaden

Der Bebauungsplan Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Auefeld* sieht die Entwicklung eines
Sondergebietes innerhalb des kompletten Geltungsbereichs vor. Zudem werden mehrere Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern zeichnerisch festgesetzt, die sich Uberwiegend an den
Grundsticksrandern des Geltungsbereichs befinden. Zum Teil werden hier erhaltenswerte
Bestandsbdume zum Erhalt festgesetzt. Nachfolgend werden die umweltrelevanten Kennwerte der
Festsetzungen angefiihrt:
*  Sondergebiet (SO 1):
*  GRZz:0,87
*  max. Héhe baulicher Anlagen: 9,5 m
*  Sondergebiet (SO II):
*  GRZz:0,87
*  max. Héhe baulicher Anlagen: 8,5 m
*  Flachen fiir Anpflanzung von Gehélzen und sonstigen Bepflanzungen Gesamtflache von ca.
1.395 m?
*  Flache fir Versorgungsanlage (Elektrizitat)

*  Erhalt von insgesamt 16 Stk. Bestandsbaumen



Versiegelungsbilanz
Entsprechend der umweltrelevanten Festsetzungen wird in der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht
eine Versiegelungshilanz im Vergleich der vorhandenen Auspragung gern. Ursprungsplan in mit den

Festsetzungen des B-Plans Nr. 080.

Tabelle | Gegeniiberstellung der Versiegelung im Ist-Zustand (Ursprungsplan Nr. 035 - I. Anderung) sowie nach Planung gern.

Bebauungsplan Nr.080

Flachennutzung Geltungsbereich gesamt: ca. 10.797 m?2

Ist-Zustand gern. Biotoptypenauspragung

und Ursprungsplan

Nr. 035 - 1. Anderung

versiegelt unversiegelt
MI-Gebiet (GRZ 0,8), gesamt ca. 1.557 m? ca. 1.246 m? ca.311m?
- davon Uberbaubare Flache, inkl. Nebenanlagen ca. 1.246 m?
- davon sonstige Grunflache ca. 311 m?
SO 1 - Gebiet (GRZ 0,8), gesamt ca. 8.319 m? ca. 6.655 m? ca. 1.664 m?
- davon Uberbaubare Flache, inkl. Nebenanlagen ca. 6.655 m?
- davon sonstige Grunflache ca. 1.664 m?
Flache mit Pflanzfestsetzungen ca. 86 m?2 ca. 510 m?
Flache ohne zugrundeliegenden Bebauungsplan ca. 325 m?
Gesamt ca. 7.987 m? ca. 2.810 m?
Verhéltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca. 74 % ca. 26 %

Planung gern. B-Plan Nr. 080

Flachennutzung Geltungsbereich gesamt: ca. 10.797 m?2

versiegelt unversiegelt
SO 1 -Gebiet (GRZ 0,85), gesamt ca. 8.171 m? ca. 6.945 m? ca. 1.226 m?
- davon Uberbaubare Flache, inkl. Nebenanlagen ca. 6.945 m?
- davon Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen ca. 874 m?
- davon sonstige Grunflache ca. 352 m?
SO 11-Gebiet (GRZ 0,8), gesamt ca. 2.607 m? ca. 2.086 m? ca. 521 m?
- davon Uberbaubare Flache, inkl. Nebenanlagen ca. 2.086 m?
- davon Flachen mit Bindung fiur Bepflanzungen ca. 521 m?
Flache fiir Versorgungsanlage ca. 19 m?
Gesamt ca. 9.050 m? ca. 1.747 m?
Verhéltnis (%) versiegelt/unversiegelt ca. 84 % ca. 16%

Aus dem Vergleich der in Tabelle | dargestellten Gegenuberstellung der Versiegelungsbilanzen im
derzeitigen Zustand und in der Planung ergibt sich in Folge der Planumsetzung eine Zunahme der

versiegelten Flache um ca. 1.063 m?2 bzw. 10 Flachen%.

3.1 Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft inkl. Umweltauswirkungen

Die folgenden Aussagen zu Bestand und Bewertung der Schutzgiter sowie die Uberschlagigen
Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden nachfolgend stichpunktartig und schutzgutbezogen
aufgeschlisselt. Die Darstellung der Bestandssituation erfolgt tUber die Vorgaben des Ursprungsplans in

Kombination mit der konkreten Situation Vorort.



Schutzgut Flache:

Bestand *  Vorhandene Flachenuberbauung auf ca. 74 Flachen-% durch Gebaude- und
Verkehrsflachen/Stellplatze
*  Grunflachen auf ca. 26 Flachen-%
* allgemeine Bedeutung

Auswirkungen *  Zunahme der Flachenversiegelung um ca. 10 Flachen-% (ca. 1.063 m?)
*  Keine Verursachung bzw. Intensivierung von
Flachenzerschneidungswirkung da lediglich Neuordnung bereits
vorhandener Flachenkategorien

* erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gegeben

Schutzgut Boden:

Bestand * aufgrund Lage im Siedlungsraum und dem hohen Versiegelungsgrad,
Veranderung der naturlichen Bodenstrukturen durch Bodenumlagerungen
und Einbauten auf ganzer Flache (auch im Bereich Grinflachen)
wahrscheinlich

* konkrete Veranderung der Bodenstrukturen und Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der versiegelten Flachen gegeben, betrifft ca.
74 Flachen%
*  urspriingliche, natirliche Bodenauspragung?:
*  Bodenlandschaft der weichselzeitlichen Flussablagerungen
*  Bodenarten Lehm, Schluff
* Uberwiegend mittlere  Braunerden, im Sidosten Mittlere
Parabraunerde
* Uberwiegend hohe Bodenfruchtbarkeit, im Sudosten mit Aul3erst
hoher Fruchtbarkeit -> Schutzwirdiger Boden
* Bodenfeuchte schwach bis mittel frisch, Uberwiegend hohe
Feldkapazitdt (>140-200 mm), im Sudosten sehr hohe
Feldkapazitat (> 200 mm)
* sehr hohe relative Bindungsstarke des Oberbodens fir
Schwermetalle
* Wirken der naturlichen Bodenfunktionen innerhalb der vorhandenen
Griunflachen im Plangebiet weitgehend gegeben -> Einschrédnkungen
gegeben da Veradnderungen der naturlichen Bodeneigenschaften
angenommen werden kann (Bodenveranderungen im Zusammenhang mit
GrundstuckserschlieRung)
*  Bodenkontamination im Bereich der Tankstelle im NO des
Geltungsbereichs festgestellt (aromatische Kohlenwasserstoffe BTEX),
umfasst den Zapfstellenbereich bis in eine Tiefe von ca. 3 m u. GOF2, pot.
Auswaschung durch Sickerwasser aufgrund derzeitiger
Flachenversiegelung nicht gegeben

1gern. Angaben des NIBIS Kartenservers, veroffentlicht unter <https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/>.
2 AECOM Deutschland GmbH (2021): HIT-Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden - Detailuntersuchung
zur Ergénzung einer Bodenbelastung Bericht. Essen.
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*  allgemeine Bedeutung, jedoch erhéhter Schutzbedarf im Bereich der
Bodenkontaminierung

Auswirkungen *  Zunahme der Bodeniberbauung um ca. 10 Flachen% (ca. 1.063 m?2) ->
Abmilderung durch Festsetzung einer gro3formatigen Dachbegriinung
*  erhalt der Bodenfunktionen innerhalb der verbleibenden Griinflachen
* Beachtung von notwendigen BodenschutzmalRnahmen bei Arbeiten im
Bereich von kontaminierten Boden, Umsetzung einer Bodensanierung zur
Vermeidung einer Ausdehnung der Kontamination ist empfehlenswert
*  keine erhebliche Beeintrachtigung gegeben, da vorhandene Bdéden
anthropogen (berpragt sind und die natirlichen Bodeneigenschaften
entsprechend als verandert angenommen werden miissen; Beachtung von
Bodenschutzmalinahmen insbesondere innerhalb kontaminierter Bereiche

Schutzgut Oberflachenwasser/Grundwasser:

Bestand? * keine Oberflachengewasser innerhalb des Untersuchungsgebietes
vorhanden
* Geltungshereich  befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten

Uberschwemmungsgebiets -> Uberschwemmungsgebiet der Weser (HQ
haufig) ca. 150 m westlich

*  Geltungsbereich auRerhalb von Wasserschutzgebieten

*  geringes Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung, sehr niedrige bis
niedrige Grundwasserneubildungsrate, niedrige Sickerwasserrate

* mittlerer Grundwasserhochstand >8 - 16 dm u. GOF, mittlerer
Grundwassertiefstand >16-20 dm u. GOF

* aufgrund der tiefen Grundwasserstande im Bereich des kontaminierten
Bodens ( > 7m u. GOF) und der abgrenzenden Tonschichten ab einer Tiefe
von 6,3 - 6,7 m u. GOF ist keine Gefahrdung auf das Grundwasser zu
erwarten; pot. Auswaschen durch Sickerwasser aufgrund derzeitiger
Flachenversiegelung nicht gegeben*

*  Festsetzung einer Dachbegriinung bei neu entstehenden Dachflachen gern.
Ursprungsplan zur Verbesserung der Niederschlagsretention Vorort ->
wurde bisher nicht umgesetzt, da kein Neubau von Gebauden erfolgte

* Bodenversiegelung auf 74 Flachen-% mit vollstdndig verhinderter
Niederschlagsversickerung

* allgemeine Bedeutung, jedoch erhohter Schutzbedarf im Bereich der
Bodenkontaminierung

Auswirkungen * Zunahme der Bodenliberbauung um ca. 10 Flachen% (ca. 1.063 m2) und
Verringerung der Niederschlagsversickerungsflachen -> Festsetzung von
groRformatiger Dachbegriinung zur Schaffung zusétzlicher
Retentionsflachen

3 gern. Angaben des NIBIS Kartenservers, veroffentlicht unter <https://nibis.lbeg.de/cardomap3/>.
4 AECOM Deutschland GmbH (2021): HIT-Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden - Detailuntersuchung
zur Ergénzung einer Bodenbelastung Bericht. Essen.
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* keine erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben, da keine besondere Schutzgutauspradgung; Beachtung von
Schutzmaflinahmen bei Arbeiten im Bereich der Bodenkontaminierung

Schutzgut Klima/Luft:

Bestand * Geltungsbereich innerhalb  Siedlungsgebiet (Wirkraum) -> aufgrund
groRraumiger Bebauung und hohem Anteil an versiegelten Flachen treten
lokale Uberwarmungseffekte auf

* Ostlich angrenzende Grinflache als Kaltluftentstehungsgebiet
(lokalklimatisch wirksam), innerhalb Geltungsbereich keine
Kaltluftentstehungsgebiete oder Kaltluftleitbahnen ausgebildet

*  Flusslauf der Weser wirkt klimatisch ausgleichend

* Frischluftproduktion  durch  umliegende  Waldgebiete ->  Winde
Uberwiegend aus West/Sudwest transportieren Frischluft in Richtung des
Geltungsbereichs

*  Jokalklimatische Filterfunktion durch einzelne Gehdlze im Geltungsbereich

* Ursprungsplan sieht Anlage Dachbegriinung und Fassadenbegrinung fir
neu entstehende Gebaude bzw. Fassaden zur Verbesserung der
mikroklimatischen Situation vor -> wurde bisher nicht umgesetzt, da kein
Neubau von Gebauden erfolgte

* mittlere Belastung hinsichtlich der Klimawandels durch
Uberwarmungseffekte gegeben

* allgemeine Bedeutung

Auswirkungen *  Erh6hung des Versiegelungsgrades um 10 Flachen% -> Abmilderung durch

Festsetzung einer groRformatigen Dachbegriinung mit mikroklimatischer
Bedeutung

* keine gesteigerte Anfalligkeit gegeniiber Folgen des Klimawandels zu
erwarten

* Festsetzung von Griunflachen mit Bindung fur Bepflanzungen -> geringe
klimatische Wirkung auf die klimatische Situation im Geltungsbereich durch
Randlage und Kleinflachigkeit

*  Kkeine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

Schutzgut Bevolkerung/menschliche Gesundheit:

Bestand * Festsetzung des Geltungsbereichs als Mischgebiet (Westen) und

Sondergebiet (Osten) -> Wohnnutzung in MI-Gebiet mdglich

* derzeitige Nutzung der Grundstiicke far Nahversorgung
(Lebensmittelmarkt) und als KFZ-Werkstatt

*  keine Erholungsfunktion ausgebildet

*  Anbindung an &ffentliche Verkehrswege (Auefeld und Gimter Straf3e)

*  Vorbelastung hinsichtlich Verkehrslarm durch Parkplatznutzung und durch
Gewerbelarm (Werkstattbetrieb, Anlieferung etc.)



* Bodenkontaminierung im Bereich der Tankstelle (Umfeld Zapfanlagen) mit
BTEX -> keine Kontaminierung des Grundwassers anzunehmen,
Austausch mit Sickerwasser durch derzeitige Bodenversiegelung nicht
gegeben

*  allgemeine Bedeutung, jedoch erhthter Schutzbedarf im Bereich der
Bodenkontaminierung gegeben

Auswirkungen * B-Plan Nr. 080 sieht ausschlieRlich Festsetzung von Sondergebieten im

Geltungsbereich vor -> mdgliche Wohnnutzung entfallt

*  Konzeptplanung sieht die Entstehung eines Lebensmittelmarktes und eines
Fachmarktes

*  Ermittlung von Larmemissionen erfolgt Uber separates Gutachten® -> keine
Uberschreitung von Immissionsrichtwerten durch geplantes Vorhaben
gegeben unter Beachtung von bestimmten Randbedingungen (Anlieferung
bei Tag, keine Parkvorgdnge der Mitarbeiter bei Nacht, Nutzung von
Plastik-Einkaufswagen etc. -> Festlegung Uber stédtebaulichen Vertrag)

*  Konzeptplan sieht private Grunflachen entlang der Grundstiicksrander zur
optischen Eingriinung vor

* kein erhdhtes Risiko durch Unfdlle oder Katastrophen im Vergleich zum
vorhandenen Zustand

*  keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben; Beachtung von Schutzmalnahmen bei Arbeiten im Bereich der
Bodenkontaminierung

5Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB (2021): Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 080
.Nahversorgungszentrum Auefeld“ der Stadt Hann. Miinden. Garbsen.
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Schutzgut Arten/Biotope:

Bestand

Auswirkungen

*

*

derzeit ca.74 Flachen% versiegelt

Grinflachen nur vereinzelt und strukturarm ausgebildet mit Einzelbdumen
sowie Baumpflanzungen im Stellplatzbereich (teils schlechte Vitalitat),
B&ume hier z.T. nicht heimische Arten

im Siden des Geltungsbereichs Griinflaiche mit Strauch-Baumbestand,
gréRere Einzelbaume jedoch auf sidlich angrenzendem Grundstick,
jedoch recht nah an Grundsticksgrenze -> Flache mit hdherer
Lebensraumfunktion flir Gehdlzbriter als Gehélze im Stellplatzbereich und
StraRenraum, da geringere Stérungsintensitat

Bedeutung des Geltungsbereichs fiir Fauna untergeordnet, Einzelbdume
gof. interessant fur Geholzbruter des Siedlungsraumes, Vorkommen von
seltenen, stérungsempfindlichen Arten nicht zu erwarten

Bestandsgebaude ggf. fir Nischenbriiter interessant (Fund eines
Nestriickstandes im Bereich der Uberdachten Stellplatzbereiche), keine
Hinweise auf Nutzung durch Mehilschwalben oder Mauersegler, Gebaude
fur Fledermause aufgrund der Bauweise wohl ungeeignet

Ursprungsplan sieht Anlage Dachbegriinung und Fassadenbegriinung fiir
neu entstehende Gebaude bzw. Fassaden -> aktuell jedoch nicht
ausgepragt, da kein Neubau von Gebauden stattfand

Angrenzende Flachen mit &hnlicher Biotopauspragung und Nutzung
(grofR3formatige Gewerbebebauung, Schulgebaude) wie im
Geltungsbereich, gréRere zusammenhangende Grinflachen und
Geholzbestande im Auenbereich der Weser und ca. 150 m nérdlich
Geltungsbereich innerhalb  Naturpark ,Minden“, keine geschitzten
Biotope nach 830 BNatSchG ausgebildet, keine Natura 2000 Gebiete
innerhalb des Geltungsbereichs ausgebildet
allgemeine Bedeutung

geringe Steigerung des Versiegelungsgrades um 1.063 m?2 -> durch
Umstrukturierung der Flachen, jedoch Verlust von jlingeren Geholzen
Uberwiegend im Stellplatzbereich zu rechnen; Verlust mittelalter Gehdlze
entlang stidwestlicher Grundstlicksgrenze

Erhalt der stdlichen Grinflache und ihres Gehdlzbestandes
Erhalt der nérdlichen Randeingriinung zur StralBe Auefeld mit einzelnen
Bestandsbaumen

Entwicklung weiterer Grinflachen mit Bindung fir Bepflanzungen entlang
der Grundstiicksgrenzen sowie Festsetzung von Baumpflanzungen

Riuckbau der vorhandenen Gebaudestrukturen -> Entstehung neuer
Gebaude mit potenzieller Habitateignung fiir  Nischenbriter bzw.
Ausweichen auf Gebaude in direkter Umgebung zum Geltungsbereich
Ubernahme der Festsetzung zu Dachbegriinung im B-Plan Nr. 080
erhebliche Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben gegeben
aufgrund der Gehdlzverluste und der Erhdhung des Versiegelungsgrades
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Schutzgut Landschaftsbild:

Bestand

Auswirkungen

*

Gebiet intensiv anthropogen (berpragt -> z.T. grof3formatige Bebauung
und hoher Anteil an versiegelten Flachen, Gehélze und Griinflachen zur
Auflockerung  nur  vereinzelt und kleinflachig  vorhanden, keine
hervorzuhebenden Landschaftselemente ausgebildet

Lage innerhalb des Landschaftsraums Wesertal

Umgebung des Geltungsbereichs ebenso von Gewerbeflachen mit ebenso
deutlicher anthropogener Uberpragung gepragt

Ursprungsplan sieht Anlage von Dach- und Fassadenbegriinung auf neu
entstehenden Dach- und Fassadenflaichen vor -> wurde bisher nicht
umgesetzt, da kein Neubau von Gebauden erfolgte

naturndhere Landschaftsbestandteile im Bereich der Weseraue

geringe Bedeutung

keine Anderung des Landschaftsbildcharakters durch das geplante
Vorhaben -> Gebietsnutzung bleibt prinzipiell bestehen
Neuschaffung eines groR¥flachigen Parkplatzbereiches ahnlich zum Bestand
Gestaltungskonzept sieht Eingriinung der Grundstlcksrander und
Baumpflanzungen vor
Ubernahme der Festsetzungen zu Dachbegriinung im B-Plan Nr. 080 zur
Aufwertung des Landschafts- und Ortshildes
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

Schutzgut Kultur- und Sachguter, kulturelles Erbe:

Bestand

Auswirkungen

Wechselwirkungen:

Bestand

Auswirkungen

*

*

kein Bodendenkmal bekannt
keine Naturdenkmale innerhalb des Geltungsbereiches oder angrenzend
vorhanden
kein historisches Kulturlandschaftselement innerhalb des
Geltungsbereiches vorhanden
Bestandsgebaude des bisherigen Supermarktes und der KFZ-Werkstatt
allgemeine Bedeutung

Neubau der Verbraucherméarkte gern. Gestaltungskonzept
keine erheblichen Beeintrchtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben

keine  relevanten  Wirkungen, Uber die allgemein bekannten
Wechselwirkungen hinausreichend, anzunehmen

keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das geplante Vorhaben
gegeben



4 Malhahmen zur Vermeidung, Minimierung und Gestaltung
Zur Vermeidung und Minimierung von mdglichen Beeintrachtigungen sind folgende Vorgaben in der

Bauausfiihrung zu berticksichtigen.

Bodenschutz:

* Die im Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenmaterialien sind soweit mdglich am
Standort der BaumafRnahme wieder einzubauen.

*  Abtrag, Einbau und die Zwischenlagerung von ggf. vorhandenem Oberboden sind getrennt von
anderen Bodenschichten durchzufihren (s. 88 la (2) + 202 BauGB). Grasnarben und
Oberbodenschichten sind je nach Auftragsstarke von der Auftragsflache zuvor zu entfernen.
Bodenmieten sollten mit einer Zwischenbegriinung geschitzt werden.

*  Zur Minderung des Risikos einer zusatzlichen Bodenkontamination mit Schadstoffen sollten eine
regelmaflige Wartung der eingesetzten Baugeradte sowie ein sachgerechter Umgang mit Treib-
und Schmierstoffen gewahrleistet werden. Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfélle, -reste
und andere Fremdstoffe durfen nicht auf dem Grundstlick entsorgt (vergraben, verbrannt)
werden. Der Boden auf Lager- und Arbeitsflachen ist vor moglichen Eintragen durch
auslaufende Flissigkeiten (Ole, Treib- und Schmiermittel) oder Baumaterialien, wie
ungebundener Zement oder frischer Beton zu schiitzen.

* Empfehlung zur Sanierung der kontaminierten Bodenbereiche im Umfeld der Tankstelle unter
fachgutachterlicher  Aufsicht durch Bodenaustausch, Beachtung von adaquaten
SicherungsmaRnahmen wéahrend der Aushubarbeiten (bspw. Abdeckung der Baugrube zum
Schutz von Niederschlagswasser und einer méglichen Auswaschung der Kontamination)

* Durchfiihrung von TiefbaumaBnahmen innerhalb kontaminierter Bodenbereiche unter
fachgutachterlicher Begleitung, Erarbeitung Arbeitsschutzplan nach der DGUV 101-0046

* Sollten wahrend der Baumaflnahme zusatzliche kontaminierte Bodenbereiche festgestellt
werden, sind weitergehende Bodenuntersuchungen auf schadliche Bodenverdnderungen unter
Einbeziehung der zustandigen Behorde durchzufihren.

*  Fir alle entstehenden Bauabfalle (Bodenaushub, Bauschutt etc.) miissen die Zuordnungswerte
gern. LAGA ermittelt werden, um die ordnungsgemafe Verwertung bzw. Deponierung sicher
zu stellen.

*  Bodenlockerung auf zukinftigen Griinflachen

6 AECOM Deutschland GmbH (2021): HIT-Tankstelle, Auefeld 9 34346 Hann. Miinden - Detailuntersuchung
zur Ergénzung einer Bodenbelastung Bericht. Essen.
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Niederschlagsversickerung / Stellplatzgestaltung:

Soweit es die geplanten Nutzungen sowie die anstehenden Bodenverhéltnisse erlauben, sollten
uniiberdachte, befestigte Stellplatzbereiche mit wasserdurchlassigen Belagen ausgestattet werden. So
kann die Niederschlagsversickerung Vorort verbessert werden, was zum einen der Rickhaltung von
Starkregenereignissen sowie der Wasserversorgung der im Gebiet verbleibenden Griinflaichen zu Gute
kommt.

Als versickerungsfahige Materialien gelten bspw. Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene

Decken, Dranbeton oder Fugenpflaster mit mind. 15 % Fugenanteil.

Dachbegrinung:

Das Zuge der B-Planaufstellung entwickelte Gestaltungskonzept sieht den Abriss der vorhandenen
Gebaude und den Neubau von modernisierten Gebauden vor. Dies ermdglicht die Gestaltung der
Neubauten mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung zur Verbesserung der mikroklimatischen
Situation, der zusatzlichen Rickhaltung von Niederschlagswasser vor Ort und des Habitatangebotes
insbesondere fir Insekten. Entsprechend sind alle Flachdacher oder flach geneigten Dacher bis 15 °
Neigung ab einer GréBe von 25 m? auf min. 2/3 der Dachflache zu begriinen. Hiermit wird die bereits
im Ursprungsplan formulierte Festsetzung zur Dachbegrinung, welche jedoch bhislang nicht real

umgesetzt wurde, Ubernommen und prazisiert.

Bereits extensive Formen der Dachbegriinung dienen dem Rickhalt und der Verdunstung von
Niederschlagswasser an Ort und Stelle und helfen, Starkregenereignisse abzupuffern und
Uberschusswasser zeitlich versetzt abzugeben. Weiterhin wirkt sich die Dachbegrinung positiv auf das
Klima innerhalb des Gebaudes aus. Im Sommer wirkt sie warmeregulierend und im Winter dammend.
Zudem leisten Dachbegriinungen einen Beitrag zur Biodiversitdt und schaffen kleinraumige

Okosysteme, welche die sonst vollstandig versiegelten Flachen wesentlich aufwerten.

Gehéblzschutz:

Grundsatzlich ist die Rodung von Bestandsgehdlzen auf ein minimales Mafl} zu beschrénken. Die in der
Planzeichnung des B-Plans als zu erhalten dargestellten Baume sind entsprechend dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Schutz umfasst ebenso den Kronen- und Wurzelraum der
zu erhaltenden Gehdlze.

Ziel ist es den Entwicklungsfortschritt und den hoheren landschaftsékologischen Wert der
Bestandsgehdlze gegeniiber Neupflanzungen zu nutzen. Voraussetzung hierfiir ist die gute Vitalitat der
vorhandenen Gehdlze, sodass die Baume langfristig erhalten werden k&nnen und von ihnen keine

Sicherheitsbedenken ausgehen.
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Artenwahl bei Baumpflanzungen:

Der Klimawandel mit einer deutlichen Steigerung von Hitze- und Trockenheitsstress fir die Gehdlze
erfordert fir den Siedlungsbereich, insbesondere bei einem hohen Versiegelungsanteil wie innerhalb
des Geltungsbereichs zutreffend, eine Anpassung der Baumartenwahl. Viele einheimische Baumarten
kénnen sich bei solchen "Stressstandorten” nicht mehr gesund und arttypisch entwickeln, sodass eine
Pflanzung héaufig keine langfristige Uberlebensperspektive aufweist. Daher empfiehlt es sich, auch wenn
naturschutzfachlich die Wahl einheimischer Laubbaumarten eigentlich geboten ist, im Siedlungsbereich
mit einem hohen Versiegelungsanteil auch auf sog. Klimabdume zurtickzugreifen, die besser mit den
Stressfaktoren (Hitze, Trockenheit) zurechtkommen. Diese sog. Klimabaume kommen haufig aus
anderen Erdregionen (Sitdeuropa, Nordamerika, China/Japan), in denen natirlicherweise extremere
klimatische Standortbedingungen gegeben sind. Deren Pflanzung verspricht hingegen eine groR3ere
Wahrscheinlichkeit der langfristigen Begriinung, sodass deren visuelle und klimatische Effekte
wahrgenommen werden konnen, auch wenn das Lebensraumangebot dieser Klimabdume im Vergleich
zu einheimischen Baumen eingeschrankt sein kann. Die Gehdlzartenliste der entsprechenden textlichen
Festsetzungen tragt den o.g. Aspekten Rechnung und listet neben einheimischen Arten auch sog.

Klimageholze auf.

Artenschutz:

Zum Schutz der Avifauna sind generell die Gehdlze innerhalb des Baufeldes nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar (auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit) zu rdumen (8 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG). Sollte diese zeitliche Beschrankung nicht eingehalten werden koénnen, ist vor der
Baufeldfreirdumung das Baufeld auf Brutvégel zu untersuchen. Fir erfasste Brutvogelarten wére dann
eine Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. | BNatSchG zu
beantragen. Zu rodende Hohlenbdume sind zudem endoskopisch auf einen Besatz mit Hohlenbritern,
Fledermausen und Kleinsdugern vor Fallung zu untersuchen. Bei einem Nachweis von streng
geschitzten Arten ist die zustandige Naturschutzbehérde zu informieren und das weitere Vorgehen

abzuklaren.

Vogelschutz an Glasfassaden:

Die aktuellen Entwirfe der Gebaudefassaden der neu entstehenden Gebaude im Geltungsbereich
zeigen grofR¥flachige Glasfassaden. Fir Vogel im Siedlungsbereich stellen solche Fassaden eine erhebliche
Falle dar. Eine Kollision mit fir Vogel oft nicht wahrnehmbaren Glasscheiben endet somit meist todlich.
Besonders gefahrlich sind hierbei durchsichtige Scheiben in welchen sich die Umgebung spiegelt. Dabei
lasst sich Vogelschutz an Glasfassaden bereits im Bau beriicksichtigen. So kénnen die Gebaude mit
halbtransparenten Scheiben wie Milchglas oder farbigem, satiniertem oder mattiertem Glas ausgestattet
werden. Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass die Scheiben entspiegelt sind (max. 10 %
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AuRenreflexionsgrad). Eine ebenso gangige Methode ist die Anbringung von Mustern (ber Klebefolien
oder Uber ein Laser-, Sandstrahl- oder Siebdruckverfahren. Das Bekleben der Scheibe mit einzelnen
Vogelsilhouetten oder die Nutzung von UV-Mustern hat sich hierbei jedoch als wirkungslos erwiesen’.
Ziel der entsprechenden Gestaltung der Glasflachen soll es sein, flachig die Reflexion der Umgebung zu
verhindern, sodass die Vogel die Scheiben als sichtbares Hindernis wahrnehmen kénnen. Ist die
Anbringung von Mustern vorgesehen, so sind folgende Kriterien zu erfillen:
*  besonders bewahrt hat sich der Farbton Orange oder Rot
*  kontrastreiche Markierungen sind besonders effektiv
* bei flachiger Anbringung sollten freie Bereiche kleiner sein als 10 cm
(Handflachenregel)
* Punktraster: min. 25 % Deckungsgrad dabei Punkte min. 5 mm Durchmesser oder
15 % Deckungsgrad ab 30 mm Durchmesser der Punkte
*  Vertikale Linien: min. 5 mm Breite bei max. 10 cm Abstand zwischen den Linien
*  Horizontale Linien: min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand zwischen den Linien

*  Anbringung an der Aul3enseite der Glasscheibe? -

Gestaltung von unbefestigten Grundstiicksflachen:

Die verbleibenden, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die privaten Grinflachen innerhalb
der Sondergebiete sind, soweit nicht anders festgelegt, als Griinflachen zu gestalten und mindestens als
Scherrasen zu begriinen. Die Anlage von sogenannten ,Schottergarten” gelten nicht als Grinflachen,
sondern sind als versiegelte Flachen zu werten. Schotter- oder Kiesflichen sind demnach nur in speziell

definierten Bereichen (z.B. Stellplatze, Wege, Spritzschutzstreifen etc.) zulassig.

Anpflanzung von Gehdlzen:

Zur Erhéhung der Strukturvielfalt, Verbesserung des Mikroklimas und zur Auflockerung des stark
anthropogen gepragten Landschaftshildes ist zusatzlich zum Erhalt von Bestandsbaumen die
Anpflanzung von Gehdlzen in rdaumlicher Zuordnung zu Stellplatzen vorgesehen. Insgesamt ist die
Anpflanzung von 26 Stk. standortgerechten Laubbdumen 2. oder 3. Ordnung vorzunehmen. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Pflanzstandort soll im raumlichen Umfeld
zu den Stellplatzbereichen hergestellt werden, wobei eine unbefestigte Baumscheibe von min. 10 m?
sowie ein Mindestwurzelraum von 12 m?3 sicherzustellen ist. Ebenso ist die Anpflanzung der Baume

innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen fir die Anpflanzung von Gehdlzen und

7 Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) (2019): Vogelschlag an Glasflachen. Augsburg.

8 ebd.

9 NABU (0.J.): MaRBnahmen gegen Vogeltod an Glas, verdffentlicht unter <https://www.nabu.de/tiere-und-
pflanzen/voegel/helfen/01079.html> (gedffnet am 14.04.2022).
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sonstigen Bepflanzungen moglich, wenn die genannten, erforderlichen Pflanzflachen im unmittelbaren

Stellplatzbereich nicht gegeben sind.

Des Weiteren wird die Anpflanzung von insgesamt 7 Stk. Baumen innerhalb der Stellplatzbereiche
zeichnerisch festgesetzt. Diese Baumpflanzungen dienen insbesondere der Auflockerung der
groRflachigen Stellplatzbereiche und der Beschattung. Die Gehdlze sollen in eine ca. 1,2 m breite
Pflanzflache gesetzt werden. Die ausreichende Versorgung mit Wasser soll {ber ein Einleiten des
ablaufenden Niederschlagswassers der umliegenden Parkplatzflachen in den Griinstreifen sichergestellt
werden. Weiterhin ist ein ausreichender Wurzelraum zu gewahrleisten. Die Anzahl der zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen kann an die Anzahl der stellplatzbezogenen Baumpflanzungen

angerechnet werden.

Innerhalb der in der B-Planzeichnung als ,PFL | “ gekennzeichneten Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Anpflanzung von insgesamt 300 m?
freiwachsender Strauchflichen aus heimischen, standortgerechten Laubstrduchern vorzunehmen.
Aufgrund der zu beachtenden Abstande von Bepflanzungen zu Grundstiicksgrenzen ist hier die
Pflanzung von Baumen nicht mdéglich. Die randlichen Gehdlzpflanzungen dienen insbesondere der

optischen Eingriinung des Geltungsbereichs und schaffen zudem Habitatstrukturen fiir Gebiischbriter.

4.1 Grunordnerische Festsetzungen
Im Rahmen von grunordnerischen Festsetzungen werden die MafRnahmen zur Minimierung und zum
Ausgleich des durch das Vorhaben hervorgerufenen Eingriffs prazisiert und in den Bebauungsplan

aufgenommen.

Tabelle 2 Grinordnerische Festsetzungen, Nummerierung und Gliederung gern. Darstellung im B-Plan Nr. 080

4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
4.1 Flachdacher oder flach geneigte Déacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) > 25 gm sind

unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit  einer
standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 2/3 der zugehodrigen Dachflache zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von technischen Dachaufbauten,
Dachwegen auf begehbaren Flachdachern ist auf bis zu 1/3 der Dachflachen zul&ssig.
Die Anlage von aufgestanderten Photovoltaikanlagen in Kombination mit einer
Dachbegriinung ist zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.2 Die in der Planzeichnung als Flachen zur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dargestellte Flachen sind als Grinflachen zu gestalten und
mindestens als Scherrasen zu begriinen. Schotter- und/ oder Kiesflachen (Schotter-
Garten) sind mit Ausnahme der Flachen fur Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und
Terrassen sowie Kies- und Schotterstreifen an AulRenwénden, die dem Schutz des
Gebaudes dienen, unzulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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4.3

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen (Neupflanzungen: H., StU 16-18 cm,
3xv, mDb). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4.4

Es sind 26 standortgerechte Laubbdume 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm
(Gehdlzqualitat H. StU 16-18 cm, 3xv, mDb) aus der Artenliste gern. Ziffer 4.6 in eine
min. 10 gm grof3e, unbefestigte Baumscheibe in direkter raumlicher Zuordnung zu den
Stellplatzbereichen oder in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelraum fir die neu anzupflanzenden Baume muss
jeweils eine MindestgréfRe von 12 cbm aufweisen. Ausnahmsweise kénnen Baumarten
auBerhalb der Artenliste (4.6) verwendet werden, sofern sie standortgerecht und
klimaangepasst sind. Ausnahmsweise konnen im Bereich der Mittelachse der
Stellplatze und bei raumlich beengten Verhaltnissen die Baumpflanzungen analog dem
in der Begrindung Kapitel 8 dargestellten Baumpflanzsystem erfolgen. Die
zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzte Baume sind auf die Anzahl der neu
anzupflanzenden Baume anzurechnen. (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.5

Auf den Pflanzflachen (PFL 1) sind insgesamt 300 gm Strauchpflanzungen aus
heimischen, standortgerechten Laubstrduchern (Mindestpflanzqualitat Str., 100-150
cm Hohe, oB) mit Arten aus der Artenliste gern. Ziffer 4.6 anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Ausnahmsweise konnen Straucher auflerhalb der Artenliste (4.6) verwendet
werden, sofern sie einheimisch und standortgerecht sind. (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.6

Pflanzliste Baume und Straucher

Baume 2. und 3. Ordnung (Sorten zulassig);

Acer campest re - Feld-Ahorn

Acer monspessulanum - Burgen-Ahorn
Celtis australis - Sudlicher Zurgelbaum
Corylus colurna - Baumhasel

Fraxinus ornus - Blumenesche

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
Sorbus aria - Schwedische Mehlbeere
Tilia tomentosa - Silber-Linde

Straucher (Sorten zuldssig):
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffeiiger Weidorn
Crataegus monogyna - Eingriffeiiger Weil3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
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4.7

Die innerhalb des Geltungsbereichs neu entstehenden, nicht Uberdachten Stellplatze
sind in wasserdurchléassiger Weise auszufiihren, sofern die Untergrundbeschaffenheit
und die Art und Weise des Einbaus dazu geeignet sind, dauerhaft Niederschlagswasser
schadlos versickern zu kdnnen. Das DWA-Arbeitsblatt 138 und das DWA-Merkblatt
153 sind zu beachten. Eine Flachenbefestigung ist in Form von Rasengittersteinen,
Schotterrasen, wassergebundener Decke, Dranbeton oder Fugenpflaster mit min.
15% Fugenanteil zulassig (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Hinweise

Baumschutz und Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gehdélzbritender Vogelarten ist es geman
8§39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verboten, in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September eines Jahres Baume, Hecken, lebende Z&une, Gebilische oder andere
Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zuldssig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des jahrlichen Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Bei nicht vermeidbaren Rodungen oder Riickschnitten
von Baumen und Geholzen, welche Uber schonende Form- und Pflegeschnitte
hinausgehen, innerhalb des o0.g. Zeitraumes ist eine entsprechende Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Vogelschutz an Glasfassaden
Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an Glasfassaden oder Glasfenstern sind die im
Erlauterungsbericht der Umweltstudie angefiihrten Vermeidungsmalnahmen zu
berlicksichtigen. Hiernach sind die Glasflachen mit entspiegelten Scheiben, Milchglas
0.4. auszustatten. Alternativ kdnnen ebenso kontrastreiche Muster (flachig, Punkte
oder Linien) auf die AuRenseiten der Scheiben angebracht werden. Die Muster
missen hierbei die folgenden Kriterien erfiillen:
*  flachige Anbringung: freie Bereiche kleiner als 10 cm (Handflachenregel)
*  Punktraster: min. 25 % Deckungsgrad mit Punkten von min. 5 mm
Durchmesser oder 15 % Deckungsgrad mit Punkten ab 30 mm
Durchmesser
*  Vertikale Linien: min. 5 mm Breite bei max. 10 cm Abstand zwischen den
Linien
*  Horizontale Linien: min. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand zwischen den
Linien
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5 Eingriffsregelung

Da es sich um ein beschleunigtes Verfahren gern. 8 13a BauGB handelt, ist eine Eingriffsbilanzierung
nicht durchzufiihren. Naturschutzfachliche AusgleichsmaRnahmen zu erwartender Eingriffe sind Uber
den in den grunordnerischen Festsetzungen festgelegten Begrinungsumfang hinausgehend nicht

erforderlich.

Gottingen, den 23.06.2022

7

Dipl. Biol. Henning Gddecke
Alee. + Godecke GbR - Landschaftsplanung

Landschaftsarchitekten DGGL
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6 Allgemein verwendete Literatur

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden

ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel

290 des Gesetzes vom 19.juni 2020 (BGBI. | S. 1328).
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Projekt (Vorhaben): LStadt Hann. Miinden, Bebauungsplan Nr. 080

"Nahversorgungszentrum

uefeld"

Vorprufung im Einzelfall nach § 7 Abs. | UVPG!? (Screening)

I. Merkmale des Vorhabens: Projektkriterien

Kriterien

knappe Aussagen dazu

1.1 GrofRRe und Ausgestaltung des Vorha-
bens und der Abrissarbeiten

ca. 10.797 m2 Geltungsbereich
Einzelhandel, gesamte Verkaufsflache ca. 3.160 m2 -> allgemeine
Vorprifung gern. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG

1.2 Zusammenwirken mit anderen be-
stehende oder zugelassenen Vorha-
ben

Aufstellung des B-Plans Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Aue-

feld“ -> vorangehende Anderungen betreffen andere Teile des
Geltungsbereichs des Ursprungsplans oder geben Nutzungsbe-
schrankungen fir die Flachenkategorien vor -> keine kumulie-
rende Effekte zu erwarten

1.3 Nutzung naturlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Was-
ser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

Zunahme der Bodentiberbauung um ca. 1.063 m2 -> Verlust von
Bodenfunktionen und (natirlichen) Bodeneigenschaften, Nie-
derschlagsversickerungsflachen und Biotopstrukturen nur ge-
ringfligig gegeben

Durch Umstrukturierung des Geltungsbereichs Verlust von Ein-
zelbaumen gegeben

1.4 Abfallerzeugung (i.S. 8 3 Abs. 1 -8
Kr'wG

« Abfallrechtliche Belange sind nicht betroffen.

1.5 Umweltverschmutzung und Belasti-
gungen (z.B. Verkehr/Larm)

Vorbelastung des Gebiets durch Larm hinsichtlich der Gebiets-
nutzung fur Einzelhandel -> Verkehr, Anlieferung

durch Modernisierung und Umnutzung des Geltungsbereichs
keine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten unter Beach-
tung entsprechender Larmschutzmaflinahmen gegeben, Festle-
gung Uber stadtebaulichen Vertrag

Vorbelastung eines Teilgebietes (Bereich ehemalige Tankstelle
im NO) hinsichtlich Bodenkontamination mit aromatischen Koh-
lenwasserstoffen BTEX im Zapfstellenbereich bis ca. 3 m u. GOF
- derzeit keine Auswaschung gegeben, da Flache versiegelt ->
Versiegelung bleibt bei Realisierung des B-Plans bestehen

1.6 Risiken von Storfallen, Unfallen und
Katastrophen

Kein besonderes Unfallrisiko (z.B. durch altlastenrelevante
Stoffe) im Vergleich zum vorhandenen Zustand gegeben; keine
Zulassigkeit von Betrieben gern. Storfallverordnung

1.7 Risiken fur die menschliche Gesund-
heit (z.B durch Verunreinigung von
Wasser und Luft)

keine Zulassigkeit von Betrieben gern. BImSchG, somit keine er-
hebliche Verunreinigung von Umweltmedien zu erwarten
kontaminierter Bereich der Tankstelle aufgrund der vorhande-
nen Flachenversiegelung, Abstand zum Grundwasser und schiit-
zender Tonschichten im Untergrund derzeit keine Gefahrdung
fur das Schutzgut

1 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), Neugefasst durch Bekanntmachung vom 18.3.2021 | 540




2. Standort des Projekts: Standortkriterien Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebiets, das durch das Vor-
haben mdglicherweise beeintrachtigt wird, ist hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Be-
ricksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu be-

urteilen

Kriterien:

knappe Aussagen dazu

2.1 Nutzungskriterien: bestehende Nut-
zung des Gebiets als Flache fir

- Siedlung und Erholung

keine Erholungsfunktion gegeben; derzeit keine Wohnfunktion
ausgebildet, innerhalb des MI-Gebietes jedoch mdglich

- land-, forst- und fischereiwirt-
schaftliche Nutzungen

keine land-, forst- oder fischereiwirtschaftliche Nutzung gege-
ben

- sonstige wirtschaftliche oder
offentliche Nutzungen

derzeitig Uberwiegend Nutzung als Flache zur Nahversorgung
(Lebensmittelmarkt) mit Parkplatzbereich; KFZ-Werkstatt im
westlichen Bereich des Geltungsbereichs

- Verkehr

ErschlieBung Uber Strale Auefeld im Norden und Gimter Strale

im Westen

- Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Ver-/Entsorgungssys-

teme angebunden werden, wie im bestehenden Zustand.

- sonstige Nutzungen

« keine sonstige Nutzung

2.2 Qualitatskriterien: Reichtum, Quali-
tat und Regenerationsfahigkeit? des
Gebietes und seines Untergrundes
hinsichtlich

- Flache

derzeit vorhandene Flachenversiegelung auf ca. 74 Flachen-%
durch gewerbliche Nutzung und Verkehrsflachen

keine besondere Empfindlichkeit gegentiber Flachenversiege-
lung bzw. -Zerschneidung

- Boden

ehemals ausgebildete weit verbreitete mittlerer Braunerden, im
Siudosten Mittlere Parabraunerde, mit Lehm und Schluff als
Hauptbodenart;

aufgrund umfangreicher Uberbauung und anzunehmender Bo-
denumlagerung und -Umwandlung in den wenigen verbleiben-
den Grunflachen ist von einer sehr starken anthropogenen
Uberpragung des ehemaligen Bodens bzw. einem weitgehenden
Verlust der Bodenfunktionen auszugehen

keine Ausbildung seltener oder kulturhistorisch bedeutsamer
Bdden, urspringliche Bodenformen mit hoher Bodenfruchtbar-
keit -> durch starke anthropogene Uberpragung entféllt jedoch
die entsprechende Schutzwiirdigkeit

Bodenkontamination Bereich Tankstelle mit aromatischen Koh-
lenwasserstoffen, pot. Auswaschung durch Sickerwasser auf-
grund von Flachenversiegelung nicht gegeben

geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit, erhdhter Schutzbedarf
Bereich Kontamination

- Landschaft

Landschafts-/Ortsbild durch bestehende Gebietsnutzung als Su-
permarkt und gewerbliche Betriebe sowie Parkplatznutzung
stark anthropogen Uberpragt; kaum Auflockerung der Flachen
durch sehr kleinflachige Griinflachen mit Baumbestand (lber-
wiegend kleinkronige Baume)

Ausgestaltung des im Ursprungsplan festgesetzten Pflanzstrei-
fens hin zur StraBe Auefeld mit Baumpflanzung nur im Bereich
des bestehenden SO-Gebiets; Bereich MI-Gebiet nur als Scher-
rasen ausgebildet

geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit

2 Regenerationsfahigkeit: Wie gut wird die Natur (ggf. mit Hilfe von KompensationsmalRnahmen) in der Lage sein, die mit
dem Projekt verbundenen Eingriffe auszugleichen?




Kriterien:

knappe Aussagen dazu

- Wasser

keine Oberflachengewasser vorhanden, Weser ca. 300 m West-
lich, Geltungsbereich jedoch auRerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets

Versickerungsleistung der Béden durch hohen Uberbauungsan-
teil sehr stark eingeschrankt/verhindert, ansonsten niedrige Ver-
sickerungsleistung und sehr niedrige - niedrige Grundwasser-
neubildungsrate

tiefe Grundwasserstande (>7 m u. GOF) und schiitzende Ton-
schichten im Bereich der Bodenkontamination -> keine Gefahr-
dung des Grundwassers zu erwarten, pot. Auswaschung durch
Sickerwasser durch Versiegelung nicht gegeben

Uberwiegend geringe Bedeutung und geringe Empfindlichkeit, da
GW-Flurabstand >8 dm, keine Oberflachengewasser betroffen,
erhohter Schutzbedarf Bereich Kontamination

- Klima/Luft

Geltungsbereich innerhalb Wirkraum -> lokale Uberw&rmungs-
effekte, geringer Grinflachen- und Gehdlzanteil bewirkt nur
eine geringe lokalklimatische Luftfilterfunktion bzw. Kaltlufter-
zeugung

ostlich liegende Grinflache als lokal wirksames Kaltluftentste-
hungsgebiet; keine Kaltluftleitbahnen ausgebildet

umliegende Waldgebiete zur Uberregionalen Frischluftversor-
gung;

geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit

- Tiere und Pflanzen

Uiberwiegend sehr starke anthropogene Uberpréagung; geringe
Gliederung des Geltungsbereichs durch kleinflachige Pflanzfla-
chen, Einzelbaume und lineare Randeingriinung

Baumbestand Uberwiegend kleinkronig, mittlere Altersklassen
und im Bereich der Parkplatzflache mit teils schlechter Vitalitat;
im Siiden des SO-Gebiets kleine Grunflache mit Strauch-Baum-
pflanzungen; stidlich und siidwestlich angrenzende Grundstiicke
mit alterem Baumbestand teils nah an Grundstiicksgrenze
Nutzung von Gehdélzstrukturen durch haufig vorkommende Ge-
holzbriter hauptsachlich im stdlichen Bereich anzunehmen,
Stellplatz- und Strallenbdume mit eingeschrankter Lebensraum-
funktion durch erhéhte Stérungsintensitat

Nutzung der Bestandsgebaude durch Nischenbriter wahr-
scheinlich (Fund eines Nestes im Bereich der Giberdachten Stell-
platze), keine Funde sonstiger Gebaudebriter (bspw. Mehl-
schwalbe, Mauersegler); Vorkommen von Fledermausen auf-
grund ungeeigneter Gebaudestrukturen weitgehend auszu-
schlieRBen

geringe bis allgemeine Lebensraumfunktion fur haufig vorkom-
mende Vogelarten des Siedlungsraumes

Uberwiegend geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit

- biologische Vielfalt

geringes Lebensraumangebot fur Tiere und Pflanzen, daher
Uberwiegend geringe Bedeutung fir die biologische Vielfalt
Uberwiegend geringe Bedeutung bzw. Empfindlichkeit

2.3 Schutzkriterien: Belastbarkeit der
Schutzgiter unter Beriicksichtigung
folgender Gebiete und von Art und
Umfang des Ihnen jeweils zuge-
wandten Schutzes:

2.3.1 Gebiete von gemeinschaftliche Be-
deutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete gern. §32 BNatSchG

nicht betroffen; nachstes Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet
~Weserhange mit Bachlaufen®) in ca. 700 Entfernung jenseits der
Weser

2.3.2 Naturschutzgebiete gern. § 23
BNatSchG aul3erhalb von Zif. 2.3.1

* nicht betroffen




Kriterien:

knappe Aussagen dazu

2.3.3 Nationalparke und Nationale Na-
turmonumente geman § 24
BNatSchG aul3erhalb von Zif. 2.3.1

U nicht betroffen

2.3.4 Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gem.§8
25+26 BNatSchG

* nicht betroffen; nachstes LSG (Weserbergland-Kaufunger Wald)
in ca. 450 m Entfernung auerhalb des Siedlungsbereichs

2.3.5 Naturdenkmaler gern. § 28
BNatSchG

. nicht betroffen

2.3.6 geschutzte Landschaftsbestandteile
einschl. Alleen gern. § 29
BNatSchG

J nicht betroffen

2.3.7 gesetzlich geschitzte Biotope
gern. § 30 BNatSchG

J nicht betroffen

2.3.8 Wasserschutzgebiete gern. § 51
WHG, Heilquellenschutzgebiete
gern. 8 53 WHG, Risikogebiete
gern. § 73 WHG, Uberschwem-
mungsgebiete gern. § 76 WHG

*  nicht betroffen
* festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Weser ca. 150 m
westlich

2.3.9 Gebiete in denen die in den Vor-
schriften der EU festgelegten Um-
weltqualitdtsnormen bereits tber-
schritten sind (z.B. Bodenschutz-
kriterien)

J nicht betroffen

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevolkerungs-
dichte, insbesondere Wohn-
schwerpunkte im Sinne des § 2
Abs. 2 ROG

J nicht betroffen

2.3.1 1 Denkmale, Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete, die
von der Denkmalschutzbehorde
als archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden
sind (soweit in amtlichen Listen o-
der Karten verzeichnet)

e nicht betroffen

- Waldgebiete au3erhalb zif. 2.3.1 -
2.3.3

J nicht betroffen

- nach Baumschutzsatzung geschitzte
Béume oder Stréucher

. nicht betroffen

- sonstige 6kologische Empfindlich-
keit des méglicherweise beeintréach-
tigten Gebiets

* nicht gegeben




3. Potenzielle Auswirkungen des Projekts auf die Umwelt

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der unter den Nummern | und 2 ange-

fuhrten Kriterien zu beurteilen unter besonderer Berlicksichtigung folgender Punkte (keine abschlieBende Auf-

zahlung):

3.1. der Art und dem Ausmalf? der Auswirkungen (geografisches Gebiet und Umfang der betroffenen Bevolke-
rung),

3.2. dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen,

3.3. der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen

3.4. der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen,

3.5. dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswir-
kungen

3.6. dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender oder zugelassener
Vorhaben

3.7. der Mdglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu vermindern.

Standortkriterien sonstige dkologische
Nutzungskriterien Qualitatskriterien Schutzkriterien Empfindlichkeit des
. . Gebiets
Projektkriterien
GrolRe « keine erheblichen Auswirkungen, da keine wesentliche Steigerung
im Vergleich zum vorhandenen Zustand
Kumulierung mit anderen Projekten « keine Kumulierung mit anderen Projekten
Nutzung und Gestaltung von « keine ehebliche Steigerung der Belastung abiotischer Schutzgiiter
abiotischen Schutzgitern und der Flachenversiegelung, aufgrund deutlicher anthropogener

Vorbelastung der Boden im Geltungsbereich

» Festsetzung von grof3formatiger Dachbegriinung zur zuséatzlichen
Schaffung von Retentionsflachen und zum klimatischen Ausgleich

« kontaminierte Bodenbereiche auch nach Umsetzung des B-Plans
als versiegelte Flachen ausgebildet

« keine besonderen Schutzgutbedeutungen oder Empfindlichkeiten
betroffen; Beachtung von Bodenschutzmal3nahmen im Bereich der
Bodenkontamination; keine erheblichen Beeintrachtigungen gege-

ben
Nutzung und Gestaltung von « Zunahme des Uberbauungsumfangs um ca. 1.063 m? -> Geholz-
biotischen Schutzgitern verluste jedoch Uiberwiegend Umstrukturierung der Grundstticke

zu erwarten, Baumverlust betrifft iberwiegend Baume mit
schlechter Vitalitét

» Erhalt der siidlichen Griinflache sowie des vorhandenen Gehélz-
bestands sowie einzelner Baume auf den randlichen Grunfléachen,
Neupflanzung von Baumen gern. Festsetzung

« Festsetzung groRformatiger Dachbegriinung zur Aufwertung von
versiegelten Flachen

« kein Vorkommen besonders empfindlicher oder im Bestand ge-
fahrdeter Brutvogel innerhalb der Bauflachen zu erwarten

« artenschutzrechtliche Versagensgriinde z.Z. nicht erkennbar;

« keine besonderen Schutzgutbedeutungen oder Empfindlichkeiten
betroffen; Beeintréchtigungen grundsétzlich ausgleichbar

Abfallerzeugung « Abfallrechtliche Belange nicht betroffen; keine erheblichen Auswir-
kungen.

Umweltverschmutzung und « keine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten unter Beachtung

Belastigungen von Larmschutzmafnahmen durch geplantes Vorhaben gegebens3,

Festlegung erfolgt tiber stadtebaulichen Vertrag
¢ Beachtung von BodenschutzmalBnahmen wahrend der Tierbau-
maf3nahmen im Bereich von Bodenkontamination

3 Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB (2021): Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 080
.Nahversorgungszentrum Auefeld“ der Stadt Hann. Miinden. Garbsen.



Risiken von Storfallen, Unfallen und Kata-
strophen

« Keine erheblichen Auswirkungen; keine Zulassigkeit von Betrieben
gern. Storfallverordnung

Risiken fiir die menschliche Gesundheit

« keine Zulassigkeit von Betrieben gern. BImSchG, somit keine er-
hebliche Verunreinigung von Umweltmedien zu erwarten

« Beachtung von Bodenschutz- und ArbeitsschutzmafRnahmen wah-
rend der TierbaumalRnahmen im Bereich von Bodenkontamination

sonstige erhebliche Merkmale des Pro-
jekts

« keine sonstigen erheblichen Auswirkungen zu erwarten




4. Zusammenfassendes Ergebnis

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 080 ,Nahversorgungszentrum Auefeld” sieht fiir den Geltungsbereich die einheit-
liche Entwicklung zweier Sondergebiete vor, welche gemafd Vorhabens- und ErschlieBungsplan zur Nahversor-
gung genutzt werden sollen. Dadurch kommt es zu keiner wesentlichen Anderung des vorhandenen Zustands des
Geltungsbereichs, welches derzeit durch ein Misch- und Sondergebiet geprégt ist. Die geplante Modernisierung
der Handelsbetriebe fuhrt voraussichtlich zu einer Steigerung der Attraktivitédt des Standorts und der Nutzungs-
intensitat.

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu einer Erhdéhung des Versiegelungsgrades um ca. 1.063 m2. Aufgrund
der anzunehmenden deutlichen Uberpragung der natiirlichen Bodeneigenschaften im Plangebiet ist die Beein-
trachtigung auf das Schutzgut Boden als unerheblich zu bewerten. Des Weiteren wird {ber die Festsetzung einer
Dachbegriinung eine Aufwertung der Geb&udeflachen, hinsichtlich mikroklimatisch wirksamer Effekte und der
Schaffung von Retentionsflachen sowie Erhdhung des Lebensraumangebotes ermdglicht.

Dennoch ist durch die geplante Umstrukturierung der versiegelten Flachen mit einem Verlust von Bestandsgehdl-
zen zu rechnen, was durch Nachpflanzungen jedoch ausgleichbar ist.

Hinsichtlich Lebensraumfunktion zeigt der Geltungsbereich derzeit eine untergeordnete Bedeutung fur Tiere und
Pflanzen, was voraussichtlich auch bei Realisierung des geplanten Vorhabens nicht wesentlich gesteigert oder re-
duziert wird. Ein Vorkommen von seltenen, empfindlichen oder streng geschiitzten Arten ist aufgrund der be-
grenzten Habitatausstattung nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Versagensgriinde sind nicht erkennbar.

Bodenversiegelungen und Gehdlzverluste sind stets als erhebliche und nachhaltige Umweltauswirkungen anzuse-
hen, woraus sich jedoch nicht per se eine UVP-Pflicht ableitet. Nur bei besonderer Schwere, Komplexitat bzw.
besonderem Umfang der Auswirkungen ist eine weitere Umweltprufung erforderlich. Die Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens nehmen ein geringes Ausmal ein und weisen keine besondere Bedeutung auf. Eine Ausgleich-
barkeit der gesamten Beeintrachtigung ist grundséatzlich gegeben. Daher ist das Vorhaben als nicht UVP-pflichtig
einzustufen.

Prufvermerk der zustédndigen Behorde zur Feststellung der UVP-Pflicht

Es ist zu erwarten, dass die Realisierung des Vorhabens keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ha-
ben wird.

Eine UVP nach UVPG ist

---- erforderlich == --X-- nicht erforderlich






