STADT HANN. MUNDEN

Bebauungsplan Nr. 2
,Am Schiferberge”

15. Anderung — 22.11.2023

Priifung der Vertraglichkeit

Darstellung und Bewertung der Umweltbelange (Umweltvorpriifung)
nach § 3 Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

Anlage 3 Kriterien fiir die Vorpriifung im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Auftragnehmer
Arbeitsgruppe Stadt
Leipziger Stralle 99
34123 Kassel

Telefon: 05 61 - 77 83 57
E-Mail: mail@ag-stadt

Bearbeiter

Dipl.-Ing. Dieter Hennicken
Dipl. Ing. Marco Link

B.Sc. Zoé KuhfuR






1. Darstellung und Bewertung der Umweltbelange

Im Zuge der Aufstellung von Bebauungspldnen sind immer deren Umweltauswirkungen zu erfassen
und bei der Abwagung aller Belange zu berlcksichtigen (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) § 3 Grundsatze fur Umweltprifungen).

Auch wenn der Gesetzgeber bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung vom Grundsatz her davon
ausgeht, dass Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 Baugesetzbuch (BauGB) vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind, missen dennoch im Hinblick auf eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung insbesondere auch die Aspekte des Natur- und Umweltschutzes bewertet
werden.

Ausgehend von der Prifung der Verfahrensart werden im Folgenden auch die hierzu maRgeblichen
Faktoren beschrieben und im Sinne einer Einzelfallpriifung anhand eines Fragenkatalogs tabellarisch
zusammengestellt. Wie in Kapitel 3 der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt, erfiillt die 15.
Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Schiferberge” als Bebauungsplan der Innenentwicklung die
in § 13 a BauGB formulierten Voraussetzungen zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens
§ 13 BauGB. Demnach entfillt fiir Bebauungsplane nach § 13 a BauGB fiir ,,Bebauungsplane der
Innenentwicklung” die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Die Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB entfillt im beschleunigten
Verfahren ebenfalls.

Im Weiteren werden analog der Kriterien der Anlage 3 des UVP-Gesetzes die vom Vorhaben
ausgehenden Auswirkungen auf die Umwelt dargestellt.

1.1.Merkmale des Vorhabens

Mit der 15. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Schiferberge” soll die Erweiterung der
Verkaufsflachen des ansassigen Lidl-Markts ermoglicht werden. Der an diesen Standort seit einigen
Jahren bestehende Lidl-Markt soll, als gut angebundener Versorgungstandort weiterentwickelt
werden und durch Umbauten innerhalb des Gebaudes baulich und funktional an aktuelle Anspriiche
des Standorts und heutige Standards angepasst werden. Eine Veranderung der duReren Hille des
Gebdudes oder der AuBenanlagen (Parkplatz) findet nicht statt. Das bestehende Verkaufsflachen-
angebot soll durch interne Neustrukturierung innerhalb des bestehenden Gebaudes von einem
Gesamtumfang von rund 799 m? auf rund 1.050 m? erweitert werden. Mit der geplanten Erweiterung
geht die Einstufung des kiinftigen Lidl-Markts als groRflachiger Einzelhandel einher. Eine
Genehmigungsfahigkeit ist auf der Basis des derzeitigen Planungsrechts des B-Plan Nr. 2,

8. Anderung und den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht gegeben. Damit ist fiir die
Realisierung des konkret geplanten Bauvorhabens ein bauleitplanerisches Verfahren notwendig, da
die Verkaufsflaichenerweiterung nicht im bisher ausgewiesenen Gewerbe- beziehungsweise
Mischgebiet stattfinden kann.

Da der Bebauungsplan einen Plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB darstellt, wird er im
beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Flachen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 2, 8. Anderung als gewerblich Bauflichen und gemischte Bauflichen nach § 1 Abs.
1 Nr.3 und § 1 Abs. 1 Nr. 2 dar. Unmittelbar nordlich angrenzend sind im FNP gewerbliche Bauflachen
nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO, bzw. Wohnbauflachen nach § 1 Abs.1 Nr. 1 dargestellt, westlich weitere



gewerbliche Bauflichen und gemischt Bauflichen. Ostlich befinden sich gemischte Bauflichen sowie
Wohnbauflachen. Sidlich des Plangebietes verlduft die Hedemiindener Stral3e.

Der Bebauungsplan Nr. 2, 8. Anderung stellt die Flichen der 15. Anderung analog zum FNP als Flachen
fir Gewerbe § 8 und Mischgebiet § 6 BauNVO (1977) dar.

Die beabsichtigte Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO innerhalb des B-Plans Nr. 2 widerspricht somit den Darstellungen des
rechtsgiiltigen FNP und dem bestehenden rechtsgiiltigen B-Plan Nr. 2, 8. Anderung. Die 15. Anderung
des B-Plan Nr. 2 ist in Folge als nicht aus dem FNP entwickelt zu bewerten und widerspricht den
Festsetzungen des rechtsgliltigen B-Plans.

Die Notwendigkeit des Vorhabens ergibt sich aus den raumlichen wund strukturellen
Entwicklungsbedarfen des gut angebundenen, bestehenden Nahversorgers zur langfristigen
Absicherung der Nahversorgung in Hann. Miinden, sowie der Anpassung des Gebaudes an aktuelle
bauliche und funktionale Anspriiche des Standorts und heutige Standards beziiglich Auswahl und
Prasentation in der Nahversorgung.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 2, 15. Anderung um einen sog. Angebotsplan handelt, werden
textliche und zeichnerische Festsetzungen insbesondere zum Klimaschutz (Dachbegriinung, PV-
Anlagen auf dem Dach, Versiegelung Stellplatze, Werbeanlagen) getroffen, die auf eine mogliche
Neubebauung ausgerichtet sind und die das jetzige Vorhaben auf der Grundlage des Bestandsschutzes
nicht tangieren. Sie missen bei einer Neubebauung aber Beriicksichtigung finden und umgesetzt
werden.

1.1.1. Merkmale des Vorhabens
GrofB3e des Vorhabens

Die GroRe des Vorhabens umfasst eine PlangebietsgroRe von rund 5.005 m2. Dabei umfasst der
umzubauende Lidl-Markt eine Grundfliche von etwa 1.468 m? (siehe Tabelle 1). Im Rahmen der
geplanten Verkaufsflichenerweiterung von 799 m? auf 1.050 m? kommt es zu einer
Grundrissveranderung durch Abriss einer nichttragenden Wand. Die Abbrucharbeiten betreffen nur
eine Leichtbauwand in Inneren des Gebdudes, diese sind unter Umweltgesichtspunkten nicht relevant.
Ein Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tatigkeiten liegen
insofern nicht vor.

Da die Verkaufsflaichenerweiterung durch Umbauten innerhalb des Geb&udes realisiert werden kann
und es zu keiner Erweiterung der Gebaudeflache kommt, verdndern sich die Kennzahlen zwischen
derzeitigen Bestand und Planung nicht.

Tabelle 1: Realnutzung (Bestand und Planung)

Nutzung Bestand

Gesamtflache 5.005 m?
Versiegelte Flachen- Gebaude 1.468 m?
Versiegelte Flachen- Stellplatze und | 2.985 m?

Verkehrsflachen

Nicht versiegelte Flachen 552 m?




Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Die vorgesehene Verkaufsflaichenerweiterung erfolgt innerhalb der Gebaudehiille des Lidl-Marktes
und ist auf den schon bebauten Flachen vorgesehen. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von weiteren
Grundflachen nach § 19 BauNVO erfolgt nicht. Um die mikroklimatische Situation zu erhalten bzw. zu
verbessern sind die nicht Gberbaubaren Grundstlickflachen durch die Festsetzung von Pflanzflachen,
als naturnahe und versickerungsoffene Verkehrsflachen zu erhalten bzw. bei Verlust neu anzulegen.
Wege, Stellplatze und Zufahrten sind davon ausgenommen. Nach dem geltenden Bebauungsplan Nr.
2, 8. Anderung aus dem Jahr 1982 wire eine fast vollstindige Versiegelung der Flichen zuldssig. Auf
die Grundflache von 0,8 sind nach der BauNVO von 1977 z.B. Nebenanlagen im Sinne des § 14 nicht
anzurechnen.

Die 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 setzt deshalb nur eine kleine (berbaubare
Grundsticksflache fest, die sich eng an dem Bestand orientiert. Die Gberbaubare Grundstlicksflache
wird im Bereich des versiegelten Parkplatzes um ca. 250 m? erweitert. Das hat aber keine
Auswirkungen auf die versiegelte Grundflache. Der vorhandene Vegetationsbestand soll durch den
Bebauungsplan gesichert werden. In diesem Sinne werden die vorhandenen 9 Baume, die eine gute
Vitalitat aufweisen und die bestehenden Strauchplanzungen zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang ist der
Bestand adaquat zu ersetzten. Dabei ist auf eine nachhaltige, klimaangepasste Bepflanzung zu achten.

Aufgrund der in der Bebauungsplandnderung getroffenen textlichen Festsetzungen sind keine
wesentlichen Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft zu erwarten.

Wegen der Statik des Bestandsgebdudes sind erweiterte MaBnahmen, z.B. Dachbegriinung,
Photovoltaik auf dem Dach technisch nicht realisierbar. Mit dem internen Umbau des
Bestandsgebdudes wird gegeniiber einem méglichen Neubau der geringstmégliche CO? Abdruck
erzeugt.

Auswirkungen auf Flora, Fauna, Artenvielfalt u.a. liegt wegen der Art und des Umfangs des Eingriffs
nicht vor.

Abfallerzeugung

Durch die Erweiterung der Verkaufsflichen wird sich keine erhebliche Zunahme des
Abfallaufkommens gegeniiber dem jetzigen Bestand ergeben. Der im Betrieb des Nahversorgers
anfallende Abfall unterliegt speziellen Regelungen zur Entsorgung und wird derzeitig bereits
sachgerecht behandelt und entsorgt.

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Von dem mit der 15. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 erméglichten Vorhaben gehen keine
zusatzlichen Umweltverschmutzungen aus. Da derzeit bereits ein Lidl-Markt an dem Standort besteht
und dieser lediglich durch bauliche Verdnderungen im Innenraum erweitert wird, entsteht kein
zusatzlicher Larm. Das ggf. entstehende zusatzliche Verkehrsaufkommen und die damit einhergehende
Larmbelastung sind bezogen auf den Bestand und die Lage an der Hedemiinder StraRe/ B80 zu
vernachldssigen und haben keine erheblichen Auswirkungen auf die unmittelbar angrenzenden
Nutzungen. Die nur geringfligige bauliche Erweiterungsmaoglichkeit hat keinen Einfluss auf die GréRe
der Verkaufsflache ist damit bezogen auf die Themen Umweltverschmutzung und Belastigung nicht
relevant.



Wihrend des Umbaus kénnen Emissionen von Baufahrzeugen (Abgase, Ol, Diesel, Schmierstoffe der
Baumaschinen) oder die Lagerung von Betriebsstoffen bei grob fahrldssigem Verhalten zu potenziellen
Verunreinigungen des Bodens (und in der Folge des Grundwassers) fihren. Bei einem
ordnungsgemalRen und sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen (der vorausgesetzt werden
kann) ist die Wahrscheinlichkeit des Eintretens einer solchen Situation eher gering.

Da die UmbaumaBnahmen ausschliefSlich im Innenbereich des Gebaudes auf versiegelten Betonbdden
stattfinden und keine groRen Baumaschinen verwendet werden kann diese Gefahrenquelle
weitgehend ausgeschlossen werden. Auswirkungen im Sinne der Nummern 1.6 und 1.7 der Anlage 3
UVPG sind nicht erkennbar.

1.1.2. Standort des Vorhabens

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes befindet sich in norddstlicher Stadtrandlage
von Hann. Minden im Stadtteil Hermannshagen an der Hedemiindener StraRe 19, nérdlich des
Flusses Werra und umfasst die Flursticke 10/32, 722/2, 721/4 und 722/3 der Flur 17. Er wird im
Norden und Westen durch das Betriebsgeldande eines Gewerbebetriebs sowie Wohnbebauung und
die ,EichendorffstraRe” im Osten und im Siden durch den Verlauf des Wiershduser Weg und der
Hedemiindener StraBe, an welcher eine Tankstelle und ein Antiquitatenladen liegt, begrenzt.
Unmittelbar 06stlich angrenzend befinden sich eine Apotheke und ein Edeka-Markt. Der
Geltungsbereich der 15. Anderung umfasst eine Fliche von ca. 5.005 m?.

Der Standort weist keine 6kologische Empfindlichkeit aus. Durch den minimalen Eingriff gehen zudem
keine Auswirkungen auf die in Nummer 2 Anlage 3 UVPG folgende genannten Schutzglter aus, bzw.
die dort aufgefiihrten Schutzkategorien treffen auf die Eingriffsflache nicht zu.

1.1.3. Art und Merkmale der moglichen Auswirkungen

Auswirkungen des Vorhabens sind nur in sehr geringem Male zu erwarten, da lediglich bereits
bestehende rechtlich abgesicherte bauliche Nutzungen innerhalb der Gebadudehdiille erweitert werden
und keine zusatzlichen Flachen neu versiegelt werden. Die Art der Nutzung entspricht dem
Nutzungscharakter der angrenzenden Nutzungen. Die geringfligige bauliche Erweiterung bei einem
Neubau werden durch Festsetzungen zum Klimaschutz minimiert und ausgeglichen.

Auf der Flache des Bebauungsplangebietes befinden sich neun Baumstandorte, sowie entlang der
Hedemiindener StraRe Verkehrsgriin mit Scheerrasen und kleinen Biischen. Die Bestandsbdaume
weisen gute Vitalitdt in unterschiedlichen GroBen auf. Oberflaichengewdsser werden durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt. Das Plangebietes liegt nicht in einer
Trinkwasserschutzzone.

1.2.Vermeidung von Umweltauswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten, weil mit der Anderung des Bebauungsplanes
keine zusatzliche Flachenversiegelung oder Riickbau von Freiflachen vorbereitet wird. Die Grundflache
nach § 19 BauNVO wird nicht verandert; die baulichen Erweiterungen zur Restrukturierung der
Verkaufs- und Lagerflachen erfolgen innerhalb des Gebidudes. Der Bebauungsplan Nr. 2, 15. Anderung
setzt zeichnerisch eine eng an dem Bestand orientierte Gberbaubare Grundstiicksflache mit einer
geringfiigigen Erweiterungsoption von ca. 250 m? fest, um eine zusatzliche Inanspruchnahme von
Grundflachen tber den Bestand hinaus einzuschranken.



Um den Bestand an Frei- und Griinflaichen nachhaltig zu sichern wurden die bestehenden Griinflachen
als Flachen zur Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB). Die Bestandsbdaume wurden als Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt und missen bei
Abgang durch Nachpflanzungen mit einem Stammumfang von 16-18 cm gleichartig und
klimaangepasst ersetzt werden.

Um zukiinftige Entwicklungen im Bereich Fahrradmobilitat abzusichern, werden sieben - bisher nicht
vorhandene - Abstellplatze fiir Fahrrader zwingend festgesetzt. Zudem wird die Moglichkeit eroffnet
zusatzliche Fahrradabstellplatze zu Lasten von PKW-Stellplatzen anzulegen. Als weitere Option fiir eine
zukunftsfahige funktionale Weiterentwicklung der Stellplatzflichen in Elektrotankstellen wird die
Moglichkeit der Anlage von Ladestationen fir Elektrofahrzeuge aus erneuerbaren Energien nach § 9
Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB planungsrechtlich abgesichert.

Bei einer Neubebauung des Grundstiicks greifen die Festsetzungen der 15. Anderung beziigliche
Dachbegriinung und die Pflicht zur Anlage von Photovoltaikanlagen nach der NBauO. Damit werden
die neuen, zusatzlichen Eingriffe kompensiert, die Eingriffe minimiert sowie MaRnahmen zur
Verbesserung des Kleinklimas, der Regenriickhaltung und der Biodiversitat (Insekten) getroffen.

Um bei einem Neubau negative Auswirkungen auf Natur um Umwelt zu minimieren und auszugleichen
werden die folgenden Festsetzungen getroffen, die erst bei einer Neubebauung greifen.

Fur Flachdacher wird zwingend eine extensive Dachbegriinung auf 2/3 der Dachflachen festgesetzt,
mit der Option Uber dem Griindach Photovoltaikanlagen anzubringen. Photovoltaikanlagen wurden
nicht festgesetzt, hier greift die Verpflichtung der NBauO (§ 32a).

Bei einem Neubau der Stellplatzanlage sind die Stellpldtze mit versickerungsfahigem und fugenreichem
Material herzustellen, mit einer Mindestversickerung von 20%. Das Niederschlagswasser ist soweit
moglich in die angrenzenden Griinflachen zu versickern. Auch damit soll ein Beitrag zur Verbesserung
des Kleinklimas und der Regenriickhaltung geleistet werden.

Mit den Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift werden die Auswirkungen der Lichtverschmutzung
durch Werbeanlagen minimiert und die von diesen Anlagen ausgehenden negativen Auswirkungen /
Irritationen auf Insekten und Vogel minimiert.

1.3. Zusammenfassung und abschlieBende Bewertung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Auswirkungen im Einwirkungsbereich
der unter den Nummern 1 und 2 der Anlage 3 UVPG zu erwarten. Die Umweltauswirkungen sind
innerhalb bzw. unterhalb der im FNP und im Bebauungsplan Nr. 2, 15. Anderung rechtlich
festgesetzten Grenzwerte fiir typische Gewerbe- und Mischgebietsflichen. Die Anderung der Nutzung
soll innerhalb des schon realisierten und rechtlich abgesicherten baulichen Bestandes erfolgen. Eine
zusatzliche Versiegelung oder eine Verdanderung der bestehenden Parkplatzflaichen ist nicht
vorgesehen, die bestehenden Griinflaichen werden rechtlich gesichert.

Nachteilige Umwelteinwirkungen sind nicht zu erwarten, da der Bebauungsplan keine Uber den
rechtlich gesicherten Bestand hinausgehenden Eingriffe in Natur und Landschaft ermoglicht.

Ausgehend von den Festsetzungen sind keine (ber den Bestand hinausgehenden negativen
Auswirkungen zu erwarten. Es sind keine spezifischen Vermeidungs- oder VerminderungsmaRBnahmen
notwendig.



In Bereich der bestehenden Stellplatzflachen wird die Umsetzung zukunftsfahiger Mobilitatskonzepte
vorbereitet und rechtlich abgesichert.

Flachenibergreifende Auswirkungen sind aktuell und zukiinftig nicht zu erwarten. Negative
Auswirkungen durch das Zusammenwirken mit bestehenden und zugelassenen Vorhaben sind mit
Ausnahme eines ggf. marginalen Anstiegs der Verkehrsbelastung nicht anzunehmen. Mit Hinblick auf
zukiinftig gedndertes CO? neutrales Mobilitidtsverhalten wurden perspektivisch Optionen erdffnet.
Zusammenfassung:

Unter Anwendung der Kriterien der Anlage 3 des UVPG sind von dem Vorhaben keine bzw. nur

marginale Auswirkungen zu erwarten.



